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SURAT IKATAN PENYERAHHAKAN INI dibuat pada haribulan 20

(1) CIMB ISLAMIC BANK BERHAD (No. Syarikat 671380-H),3ng mempunyai alamat berdaftarnya di Aras
13, Menara CIMB, Jalan Sentral 2, Kuala Lumpur &n60470 Kuala Lumpur dan mempunyai tempat
perniagaannya di alamat yang dinyatakan dalam lfghJadual PertamaBank”);

DAN

(2 pihak atau pihak-pihak yang nama dan butirannygaditkan dalam Item 1(b) Jadual Pertama sebagai
penyerah hak Penyerah Hak").

BAHAWASANYA
(A) Hartanah

Menurut sesuatu perjanjian jual beli yang dipekhaldalam Item 4(a) Jadual Pertam@efjanjian Jual
Beli”) dan diikat antara pihak-pihak yang nama-nama datirannya dinyatakan dalam Item 5 Jadual
Pertama (Pemaj u/Penjual”) sebagai pihak pertama, Penyerah Hak sebagdk pidua dan jika berkenaan,
pihak yang nama dan butirannya dinyatakan dalam &tdadual PertamaReémilik”) sebagai pihak terakhir,
Pemaju/Penjual, dengan persetujuan Pemilik teledebgu untuk menjual, dan Penyerah Hak telah hgtse
untuk membeli, hartanah yang diperihalkan dalam [BeJadual PertamaHartanah”).

*Dalam hal jika Penyerah Hak bukan pembeli pertahagtanah, ungkaparPérjanjian Jual Beli” akan
merujuk kepada perjanjian jual beli utama yang wliyzgkan dalam Item 4(b) Jadual Pertam@efjanjian
Jual Beli Utama”) dan butiran lengkap bagi semua sub-jualan, peryeakan dan penyerahhakan semula
sehingga jualan antara Penyerah Hak dan Penjulahadiperihalkan dalam Jadual Kedua.

(B) Kemudahan Pembiayaan Komoditi Murabahah

Atas permintaan Penyerah Hak, Bank telah membédainBgan suatu kemudahan Pembiayaan Hartanah
Komoditi Murabahah yang diperihalkan dalam Itenaduhl Pertama Kemudahan”) mengikut terma surat
tawaran Bank yang diperihalkan dalam Item 8 JaBedlama, (Surat Tawaran”). Selanjutnya, Pelanggan,
dengan mematuhi konsep Syariah bagi komoditi Muraba telah melaksanakan dokumen-dokumen
berikut: (i) perjanjian kemudahan Murabahah yamgdhalkan dalam Item 9 Jadual Pertanieffanjian
Kemudahan Murabahah”) dan (ii) Dokumen Transaksi (seperti yang ditééan di bawah).

© *Dokumen hak milik keluaran individu/*dokumen hakilikn strata keluaran bagi Hartanah belum
dikeluarkan oleh pihak berkuasa yang berkaitan.

*Potong jika tidak berkenaan
(D) Pelaksanaan Surat Ikatan Penyerahhakan ini

Suatu terma Surat Tawaran dan Perjanjian KemuddaWarabahah adalah bahawa Penyerah Hak
melaksanakan dan menyampaikan Surat lkatan Pergai ini untuk menjamin pembayaran semua
Amaun Bercagar (seperti yang ditakrifkan di bawah).



Dengan ini diper setujui seperti berikut:
1 TAKRIF DAN TAFSIRAN
11 Takrif

Ungkapan yang digunakan dalam Penyerahhakan im ale@mpunyai maksud yang sama seperti dalam
Perjanjian Kemudahan Murabahah, melainkan jikatiték sesuai dengan konteks yang digunakan.
Ungkapan berikut akan mempunyai maksud berikut:

Akta-Akta yang Terpakai bermaksud Kanun Tanah Negara (Akta 56 Tahun 19&%)un Tanah
Sarawak (Bab 81), Ordinan Tanah Sabah (Bab 68)kr&@a Tanah
(Hakmilik Subsidiari) 1972, Akta Hakmilik Strata 89, Ordinan
Hakmilik Strata 1995, dan Akta Pengurusan Strat:820

Penyerah Hak bermaksud pihak atau pihak-pihak yang nama atawasemanya dan
butirannya adalah seperti yang dinyatakan dalam lfgb) Jadual
Pertama,

Pelanggan bermaksud pihak atau pihak-pihak yang dinyatakdenddem 2 Jadual
Pertama,

Peristiwa Ingkar bermaksud sebarang kejadian seperti yang dinyatdddam Klausa 11

Perjanjian Kemudahan Murabahabh;

Penjamin bermaksud mana-mana orang yang dikehendaki untukberikan
jaminan atas nama Bank seperti yang dinyatakamd8larat Tawaran;

Perbadanan Pengurusan bermaksud perbadanan pengurusan yang ditubuhkewdin Akta-Akta
yang Terpakai berkenaan dengan bangunan yang markissiahagian
daripada Hartanah;

Kumpulan Wang Pengurusan bermaksud kumpulan wang pengurusan sebagaimanadjtakgifkan
dalam Akta-Akta yang Terpakai;

Amaun Ber cagar bermaksud Keberhutangan sebagaimana yang ditakritkabawah
Perjanjian Kemudahan Murabahah (iaitu semua wangangy dan
liabiliti lain pada masa ini dan masa hadapan yaega dibayar,
terhutang atau ditanggung oleh Pelanggan atau mana- Pihak
Pemberi Cagaran kepada Bank di bawah Surat Taw&mamanjian
Kemudahan Murabahah atau mana-mana Dokumen Cagdatam



12
(@)
(b)

setiap hal, sama ada bersendiri atau bersesama,bataesama dan
berasingan, dengan mana-mana orang lain, samaeai@ sebenar atau
kontingen dan sama ada sebagai prinsipal, penjatain selainnya),
termasuk:

0] bayaran yang genap masa dan kena dibayar cddmdyan
dan/atau mana-mana Pihak Pemberi Cagaran kepada Ban
apabila berlakunya suatu Peristiwa Ingkar; atau

(i) bayaran yang genap masa dan kena dibayarReelgerah Hak
dan/atau Pelanggan kepada Bank apabila penyeleaaiah
Kemudahan dibuat atau apabila tamatnya Tempoh (yeara
berkenaan);

semua wang, obligasi dan liabiliti yang mungkind@anasa ini atau pada
masa hadapan, kena dibayar, terhutang atau ditagggeh Pelanggan,
Penyerah Hak dan/atau Pihak Pemberi Cagaran |lpadeeBank sama
ada berkenaan dengan mana-mana akaun atau kemuldéhastau
sebaliknya;

Dokumen Cagaran bermaksud dokumen cagaran yang dilaksanakan oledk FRemberi
Cagaran atas nama Bank untuk menjamin Kemudah&agaenana
yang dikehendaki di bawah Surat Tawaran;

Pihak Pemberi Cagaran bermaksud Pelanggan, Penyerah Hak, Penjamin daa-mana pihak
lain yang dikehendaki oleh Bank untuk (i) membarmileagaran bagi
obligasi Pelanggan di bawah Kemudahan, dan (ii) aksainakan
Dokumen Cagaran;

Dokumen Transaksi secara kolektifnya bermaksud dokumen berikut:

(a) dokumen yang membuktikan Transaksi Dagangan (sepang
ditakrifkan dalam Klausa 1.1 Perjanjian Kemudahamraihahah);

(b) Dokumen Cagaran; dan

(c) apa-apa dokumen lain yang ditetapkan sedemikidni@éamk.

Tafsiran
Perkataan yang membawa maksud bilangan tunggahs$eiknbilangan majmuk, dan begitu juga sebaliknya.

Perkataan yang menunjukkan jantina maskulin terkngsiina feminin dan entiti yang tidak memiliki sur
maskulin atau feminin, dan begitu juga sebaliknya.



(c)

(d)

(e)

(f)

()

(h)

(i)

0

(@)

(@)
(b)
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(@)

Tajuk dan tajuk kecil kepada Klausa dan Jadualnd&arat Ikatan Penyerahhakan ini dimasukkan untuk
kemudahan sahaja dan akan diabaikan semasa mekatafseruntukan Surat Ikatan Penyerahhakan ini.

Melainkan jika dinyatakan sebaliknya, rujukan kepadausa dan Jadual hendaklah ditafsirkan sebagai
rujukan kepada Klausa dan Jadual Surat Ikatan Patnlyakan ini.

Rujukan kepada peruntukan mana-mana perundangeamasiek peruntukan tersebut sebagaimana yang
diubah suai atau digubal semula, dan mana-managemngan sampingan atau subsidiari berkaitan yang
digubal di bawah perundangan tersebut.

Perkataan yang terpakai kepada orang sebenar tdemzena-mana badan, orang, syarikat, perbadanan,
firma atau perkongsian, korporat atau selainnygengentiti pentadbiran dan/atau kerajaan dantbggga
sebaliknya.

Rujukan kepada seseorang termasuk pengganti h pgimegang serah hak yang dibenarkan, waris dan
wakil dirinya (yang mana berkenaan).

Perkataanwang”, “Ringgit Malaysia” dan simbol RM” akan ditafsirkan supaya bermaksud mata wang
Malaysia.

Jadual Pertama dan Kedua akan membentuk sebalmagiting Surat Ikatan Penyerahhakan ini dan mesti
dibaca dan ditafsirkan dengan sewajarnya.

Jika terdapatnya dua (2) atau lebih orang yangndkami dalam ungkapan “Penyerah Hak”, semua
persetujuan dan aku janji yang dinyatakan dibuah ¢tenyerah Hak dan bagi pihak Penyerah Hak akan
disifatkan sebagai dibuat oleh atau mengikat sesnaiag tersebut secara bersesama dan berasingan.

PERJANJIAN KEMUDAHAN MURABAHAH

Jika terdapatnya sebarang konflik atau percanggahtma peruntukan Perjanjian Kemudahan Murabahah
dan Surat lkatan Penyerahhakan ini, peruntukarakdind Surat Ikatan Penyerahhakan ini akan mengatasi
yang lain bagi tujuan tafsiran dan penguatkuasaaat &atan Penyerahhakan ini.

WAAD UNTUK MEMBAYAR

Penyerah Hak berwaad dengan Bank bahawa PenyekadkBia membayar, atau melunaskan kepada Bank,
dengan sewajarnya dan tepat pada masanya: -

Amaun Bercagar menurut terma dan syarat Perjalggmudahan Murabahah; dan

semua wang lain yang terhutang atau perlu dibayaawlah Surat Ikatan Penyerahhakan ini.
CAGARAN

Penyerahhakan

Penyerah Hak, melalui Surat Ikatan Penyerahhakaményerahhakkan secara mutlak kepada Bank, semua
hak, hak milik, manfaat dan kepentingan Penyerahdddam dan ke atas Hartanah di bawah (i) Perjanjia



(b)

(c)

(d)

()

Jual Beli dan (ii) mana-mana perjanjian lain yahgatvahnya Penyerah Hak telah memperoleh apa-d&pa ha
dan/atau kepentingan dalam Hartanah.

Penyerah Hak mengaku janji untuk mematuhi dan rsalekan semua terma dan syarat yang dikenakan ke
atas Penyerah Hak di bawah Perjanjian Jual Belatkn apa-apa perjanjian lain yang diserahhakkpada
Bank di bawah Surat Ikatan Penyerahhakan ini. Baalk diwajibkan untuk mematuhi atau melaksanakan
sebarang terma atau syarat tersebut, walaupun tddek, mengikut budi bicaranya:

0] membuat pelepasan progresif bagi amaun yang dikelnadi bawah Kemudahan kepada
Pemaju/Penjual atau orang lain di bawah terma garasPerjanjian Kemudahan Murabahah jika
berkenaan; atau

(i) mengemukakan atau memfailkan apa-apa tuntutan atengambil tindakan lain untuk
menguatkuasakan terma Perjanjian Jual Beli.

Penyerah Hak mengakui bahawa Bank tidak akan matighe atau menangguhkan sebarang pembayaran
keluar Kemudahan atas permintaan Penyerah HakBple telah memberikan apa-apa aku janji kepada
mana-mana pihak ketiga untuk membayar keluar Kehmutakecuali jika pihak ketiga itu bersetuju secara

nyata dengan (i) permintaan Penyerah Hak dan (@epaskan dan membebaskan Bank daripada aku
janjinya.

Penyerah Hak mesti, atas permintaan Bank, mendkaonsiengan Bank:

() sebelum pengeluaran dokumen hak milik berasingantak milik strata bagi Hartanah oleh pihak
berkuasa, (i) Perjanjian Jual Beli yang diserahbhakkepada Bank di bawah Penyerahhakan ini;
dan (ii) mana-mana dokumen asal lain yang membaktdebarang hak milik, hak dan manfaat
dalam dan ke atas Hartanah; dan

(ii) selepas pengeluaran dokumen hak milik berasingantetk milik strata bagi Hartanah oleh pihak
berkuasa, dokumen hak milik keluaran berasingan lzai& milik strata bagi Hartanah.

Bank akan mempunyai jagaan dan milikan dokumen déapbut dalam subklausa (d) ini sepanjang tempoh
Surat Ikatan Penyerahhakan ini.

*Apabila Surat lkatan Penyerahhakan ini dilaksanalkdan atas permintaan Bank, Penyerah Hak akan
mengeluarkan notis penyerahhakan kepada Penjuaj®etalam bentuk yang semunasabahnya diminta
oleh Bank. Penyerah Hak bersetuju dan mengakuivimliank (dengan diri sendirinya atau bertindak
melalui peguam caranya) sebaliknya boleh memiliftukimengeluarkan notis penyerahhakan (yang boleh
atas pilihan Bank mengambil bentuk atau sebahdggaarnya mengambil bentuk yang dinyatakan Jadual
1A atau Jadual 1B, yang mana berkenaan) terus kdpagjual/Pemaju.

*(Nota: Hanya Transaksi di bawah lingkungan AktanBgian Perumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1966
menghendaki suatu salinan Surat Ikatan Penyerahhiakdisampaikan kepada Penjual/Pemaju)



3.2

(@)

(b)

()
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(@)

(b)

41

Cagaran Berterusan

Cagaran yang diwujudkan di bawah Surat Ikatan Rahy@kan ini dan mana-mana Dokumen Cagaran lain
adalah bertujuan secara nyata untuk menjadi, dam denjadi, cagaran yang berterusan untuk pembayara
Amaun Bercagar. Sifat berterusan bagi cagarankerpalaupun:

Penyerah Hak dan/atau Pelanggan pada bila-bila tedsenti diwajibkan untuk membuat apa-apa bayaran
kepada Bank di bawah Kemudahan selama apa-apa hesttgpotempoh-tempoh;

(i) akaun Penyerah Hak dan/atau akaun PelanggajadéBank terhenti berupa semasa atas apa-apa sebab;
atau (ii) terdapatnya sebarang penyelesaian akaun.

Surat Ikatan Penyerahhakan ini tidak akan ditanmatdau terjejas oleh penggulungan, penggabungan,
penyusunan semula, kebankrapan, kematian atauwigetgian mental Penyerah Hak, Pelanggan atau mana-
mana Pihak Pemberi Cagaran lain, atau perubahapsskin dalam keadaan atau status mereka.

Waad untuk menyediakan cagaran lanjut

Jika nilai Hartanah menyusut, jika Hartanah teremdangan apa jua cara atau nilai Hartanah merigkedki t
mencukupi untuk menjamin Keberhutangan atau jikdaatnya perubahan negatif dalam kepercayaan
kredit Pelanggan, Penyerah Hak mestilah, atas p&aen Bank dan dengan kosnya ditanggung oleh
Penyerah Hak dan/atau Pelanggan, mewujudkan ataastikan supaya Pelanggan mewujudkan, atas nama
Bank (atau mana-mana orang seperti yang diarahlelinBank), cagaran selanjutnya atau jaminan lain ke
atas aset, dalam bentuk dan mengikut terma, sehagaiyang semunasabahnya dikehendaki oleh Bank.

Atas permintaan Bank, Penyerah Hak mestilah mersitdipo dengan Bank (i) dokumen hak milik bagi

mana-mana harta tidak boleh alih yang terletakgzala Penyerah Hak bagi sebarang tempoh, dan &) ap
apa syer, saham atau pelaburan atau sekuriti &aig gidaftarkan atas nama Penyerah Hak atau sgéainn
merupakan milik Penyerah Hak. Deposit tersebut addakebagai kolateral untuk pembayaran Amaun
Bercagar.

WAAD BERKENAAN DENGAN HARTANAH
Penyerahan Milikan Kosong

Selagi hak, hak milik dan kepentingan Penyerah #km dan ke atas Hartanah tetap terserah hak pada
Bank, Penyerah Hak akan, apabila berlakunya Reastigkar, dengan kos dan perbelanjaannya ditargggun
oleh Penyerah Hak sendiri, menyerahkan milikan kgdgdartanah dengan segera kepada Bank atau kepada
orang lain seperti yang diarahkan oleh Bank.

Mana-mana pembeli atau mana-mana orang lain yangusan dengan Bank atau membeli Hartanah di
lelong awam atau melalui triti persendirian tidddaa dikehendaki untuk membuat pertanyaan mengenai:

0] sama ada Amaun Bercagar telah genap masa atauikayar;
(i) sama ada apa-apa kuasa yang Bank berupa menjatatédamenjadi boleh dijalankan;
(iii) sama ada apa-apa wang kena dibayar di bawah &atah IPenyerahhakan ini;



4.2

(@)

(b)

4.3

(@)

(b)

4.4

(iv) cara wang yang dibayar, dipungut atau dipinjam akgunakan oleh Bank; dan

(v) kewajaran atau keteraturan apa-apa jualan oleh, watzsan lain dengan Bank, mahkamah atau
pentadbir tanah (yang mana berkenaan).

Mencagarkan Hak Milik Tanah dan mematuhi syarat-syarat hak milik tanah

Apabila dikeluarkan dokumen hak milik keluaran atsak milik strata yang berasingan (yang mana
berkenaan) bagi Hartanah, Penyerah Hak mestilahgate kos dan perbelanjaannya ditanggung oleh
Penyerah Hak sendiri, mengambil pindah milik Haatadan:

0] melaksanakan suatu gadaian undang-undang dalamkhemtg ditetapkan oleh Bank; dan

(i) menyebabkan gadaian undang-undang itu didaftarksagath sewajarnya di pejabat tanah atau
pejabat pendaftaran tanah yang berkaitan,

untuk menjamin pembayaran Amaun Bercagar yang nankipada Bank.
Penyerah Hak mestilah mematuhi dan menurut:

0] semua syarat, sekatan dan kategori penggunaan (fayeth atau tersirat) yang dikenakan ke atas,
berkaitan dengan atau melibatkan Hartanah; dan

(i) peruntukan mana-mana Akta Parlimen, ordinan atakrean dan apa-apa kaedah, peraturan atau
perintah (termasuk semakan) yang digubal di baveahr@angan tersebut yang berkuat kuasa pada
masa ini, yang terpakai kepada Hartanah.

Kegunaan Hartanah
Penyerah Hak tidak boleh dan mesti memastikan bafffelanggan tidak akan:

menyimpan atau membawa masuk ke atas Hartanalpagzaeang yang bersifat khususnya mudah terbakar,
mudah ternyalakan atau berbahaya; dan/atau

melakukan atau membenarkan dilakukan, apa-apanaeykag mungkin menyebabkan pelan takaful yang
disebut dalam Klausa 4.1%gkaful) menjadi tidak sah atau boleh batal.

Selanjutnya, Penyerah Hak mestilah menghentikagatesegera apa-apa penggunaan Hartanah apabila
menerima notis bertulis daripada Bank bahawa pemgyu Hartanah tersebut (termasuk apa-apa struktur
atau lekapan pada Hartanah) atau mana-mana baltéayitamah, mungkin menjejaskan cagaran Bank (sama
ada disebabkan oleh kesesakan atau atas apa-ajpaael.

Pembayaran Perbelanjaan

Penyerah Hak mestilah membayar semua sewa tepatnpashnya apabila kena dibayar (termasuk cukai
tanah, taksiran, cukai, caj, duti, pengenaan dabefmnjaan lain yang dikenakan atau ditaksir ke ata

Hartanah atau ke atas pemilik atau penghuni Hdantatau selainnya perlu dibayar berkenaan dengan
Hartanah) dan mengemukakan semua resit untuk pergrayersebut kepada Bank apabila dituntut. Jika



4.5

(@)

(b)

()

(d)

4.6

Penyerah Hak gagal membayar apa-apa wang sedemikéank boleh (tetapi tidak diwajibkan untuk)
membayar wang itu atau mana-mana bahagian wargptegrdDalam keadaan sedemikian, Penyerah Hak
mesti membayar balik semua wang yang dibelanjaktaln Bank apabila dituntut oleh Bank. Sehingga
Penyerah Hak membayar balik amaun tersebut, amergebut akan membentuk sebahagian daripada
Amaun Bercagar.

Maklumat mengenai perkara yang melibatkan Hartanah

Jika Penyerah Hak (i) disampaikan mana-mana pernashduntutan, notis atau perintah dan/atau (dase
akan sebarang transaksi yang melibatkan Hartamahnadna-mana bahagiannya, Penyerah Hak mestilah
memaklumkannya kepada Bank dengan segera (masgpakaru inti pati). Penyerah Hak mestilah
mengemukakan permohonan, tuntutan, notis atautpbriersebut atau dokumen lain yang membuktikan
transaksi tersebut kepada Bank dengan segera.

Penyerah Hak mesti melakukan semua perbuatan dagamil semua langkah yang perlu atau suai
manfaat untuk melindungi dan memelihara (i) Hartedhan (ii) hak milik atau pemilikan Hartanah. Peiaye
Hak selanjutnya bersetuju bahawa Bank boleh (jikdup, dengan perbelanjaannya ditanggung oleh
Penyerah Hak, melakukan semua perbuatan dan memggukhidmat semua orang sebagaimana yang
dianggap semunasabahnya patut oleh Bank bagi tupgdindungi dan memelihara Hartanah atau mana-
mana bahagiannya.

Bank berhak, dengan perbelanjaannya ditanggundgR@efierah Hak, melantik penasihat dan ejen (terknasu
peguam cara dan penilai) sebagaimana yang semuateyabdifikirkan patut oleh Bank, bagi tujuan untuk
tampil di atau menghadiri atau memberikan nasihatgenai, apa-apa siasatan yang berkaitan dengan (i)
pelepasan Kemudahan selanjutnya atau (ii) mana-pemgambilan Hartanah.

Semua wang yang diterima sebagai pampasan untujapdrian Hartanah atau mana-mana bahagian
Hartanah akan digunakan dalam atau untuk penyatesé@u pembayaran balik apa-apa wang atau liabilit
yang dijamin oleh Surat lIkatan Penyerahhakan ienyBrah Hak mengisytiharkan bahawa Penyerah Hak
akan memegang semua wang yang diterima olehnygaedraanah untuk Bank dan bersetuju bahawa Bank
boleh menerima dan memberikan pelepasan yang smsdraua wang tersebut.

Berurusan dengan Hartanah
Penyerah Hak tidak boleh, tanpa mendapat persetbjerulis daripada Bank terlebih dahulu:

(a) memindah milik, menjual, menggadaikan atau selarbgrurusan (i) dengan Hartanah atau mana-
mana bahagian Hartanah atau (ii) sebarang kepentiglam Hartanah tersebut;

(b) menjadikan Hartanah tertakluk pada sebarang befaaiajan, bebanan, liabiliti atau lien;

(c) membuat apa-apa permohonan bagi pengubahan kapegygunaan tanah atau bagi pengenaan
apa-apa kategori penggunaan tanah yang baru berkeleagan Hartanah; atau

(d) membuat apa-apa permohonan untuk pembatalan, ggin atau pindaan sebarang syarat atau
sekatan yang melibatkan Hartanah.
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(@)

(b)

Pemajakan dan milikan

Penyerah Hak tidak boleh, tanpa mendapat persetbjerulis daripada Bank terlebih dahulu:

(a) memajakkan, menyewakan atau memberikan apa-apsg lese

(b) bersetuju untuk memajakkan, menyewakan atau mekameaipa-apa lesen;
(c) melepaskan milikan; atau

(d) membuat atau menerima penyerahan sebarang pajakan,

ke atas Hartanah atau mana-mana bahagiannya kepadamana orang. Jika Bank memberi Penyerah Hak
persetujuan bertulis Bank terlebih dahulu untukakekan apa-apa perbuatan yang disebut dalam swshklau
(a) hingga (d) di atas, Bank boleh menjadikan pejsen tersebut tertakluk pada terma dan syarat
sebagaimana yang difikirkan patut oleh Bank. KegatuBank mengenai sama ada untuk memberikan
persetujuan atau tidak, adalah muktamad dan kafklus

Baik pulih

Penyerah Hak mestilah pada setiap masa memastikeawia bangunan, pepasangan dan struktur (sama ada
terbina sepenuhnya atau sedang dalam pembinaasgdara lekapan dan lengkapan di dalam atau padanya,
dan binaan lain di Hartanah, (i) dibaik pulih supdyerada dalam keadaan yang baik dan layak disawa d
(ii) dilindungi sepenuhnya daripada kerosakan &&merosotan akibat cuaca atau kerosakan berntt jah
atau sebarang sebab lain. Penyerah Hak mestilaggastikan sebarang lekapan dan lengkapan yang telah
haus atau selainnya tidak sesuai untuk digunakaim alang lain, dengan pengganti yang serupa jeamisny
dan sama nilainya. Jika Penyerah Hak gagal melakaga-apa perkara yang dikehendaki dalam klausa ini
Bank boleh (tetapi tidak diwajibkan untuk) memaddkrtanah untuk menjalankan baik pulih sebagaimana
yang perlu.

Sekatan terhadap Pengubahan Bangunan

Penyerah Hak tidak boleh, tanpa mendapat persetupeatulis Bank terlebih dahulu, mengubah,
merobohkan atau memindahkan apa-apa bangunartustaté&u lekapan yang didirikan atau terpasang pada
Hartanah atau mana-mana bahagian Hartanah padaimhasau pada bila-bila masa. Jika Penyerah Hak
mengubah, merobohkan atau memindahkan apa-apa ramgstruktur atau lekapan tanpa persetujuan
bertulis Bank terlebih dahulu, Penyerah Hak médstiteenggantikan atau membaiki bahagian bangunan,
struktur atau lekapan yang terjejas, dengan segera.

Penyerah Hak mesti menyiapkan pembinaan mana-mamguban baru, struktur tambahan atau
pengubahsuaian jika tujuan Kemudahan adalah unambiayai pembinaan atau pengubahsuaian tersebut.
Pembinaan atau pengubahsuaian tersebut mesti ati@ksn mengikut pelan yang diluluskan oleh pihak
berkuasa yang berkaitan (termasuk apa-apa pinda@kutmya kepada pelan tersebut) sebagaimana yang
mungkin dipersetujui oleh Bank secara bertulis, dangan seberapa segera yang munasabah. Dalam
menjalankan pembinaan atau pengubahsuaian terdednyerah Hak mesti mematuhi semua kehendak
mana-mana pihak berkuasa perbandaran tempatapilaédiberkuasa kompeten lain yang diperlukan supaya
Penyerah Hak memperoleh suatu perakuan siap daatgesm, yang Penyerah Hak mesti memperoleh
selewat-lewatnya pada tarikh seperti yang ditetagieh Bank.



4.10

411

(@)

4.12

(@)

(b)

4.13

4.14

(@)

Hak untuk menjalankan pemeriksaan

Bank dan ejen dan pekerjanya boleh pada bila-bdisansiang hari yang munasabah (i) memasuki Hartanah
(i) mendapat laluan ke sebarang struktur atauplakepada Hartanah dan (iii) melihat dan memeriksa
keadaan baik pulih Hartanah dan/atau sebarangtstrakau lekapan padanya. Penyerah Hak bersetuju
bahawa jika Bank memasuki dan membaik pulih Hathtatsn/atau sebarang struktur atau lekapan padanya,
Bank tidak akan bertanggungjawab sebagai pemegahg @anji yang mempunyai milikan dan tidak akan
bertanggungjawab terhadap apa-apa kerugian takgdigkan yang mungkin dialami oleh Penyerah Hak
atau Pelanggan akibat daripadanya.

Kewajipan Penyerah Hak untuk mematuhi undang-undang dan peraturan (jika berkenaan)

Penyerah Hak berwaad dan mengaku janji untuk mefelkean, mematuhi, menunaikan dan menerima
semua kewajipan, tanggungjawab, liabiliti, obligdan waad yang dikenakan ke atas Penyerah Hak oleh:

() Akta-Akta yang Terpakai atau undang-undang keailgydiwujudkan di bawah Akta-Akta yang
Terpakai; atau

(i) mana-mana peraturan, resolusi atau undang-undaciyj ya@ng diluluskan oleh Pemaju atau
Perbadanan Pengurusan, bagi Hartanah (yang makenhan), berkaitan dengan hak, kegunaan
dan penikmatan Penyerah Hak terhadap Hartanahattabersama.

Kumpulan Wang Pengurusan (jika berkenaan)

Penyerah Hak mestilah membayar dengan segera sgarhamuran, tunggakan dan levi kepada Kumpulan
Wang Pengurusan, mengikut cara dan pada masa sebagayang ditentukan oleh Pemaju/Penjual atau
Perbadanan Pengurusan, mengikut mana yang berkebagn tujuan menyelenggarakan, mengawal,
mengurus dan mentadbir harta bersama, membayar kadaran, taksiran, cukai dan sumbangan takaful
dan menunaikan apa-apa obligasi lain pihak Pemajjual atau Perbadanan Pengurusan.

Jika Penyerah Hak ingkar membuat bayaran sedemiBank boleh (tetapi tidak diwajibkan untuk)
membayarnya atau mana-mana bahagian bayaran tersebu

Surat Kuasa Wakil

Penyerah Hak mestilah melaksanakan dan menyampaileanmenyebabkan pelaksanaan dan penyampaian
kepada Bank, suatu Surat Kuasa Wakil dalam bergnlddngan kandungan yang boleh diterima oleh Bank,
yang melantik Bank atau namaannya untuk bertindbk@gai wakil Penyerah Hak.

Takaful
Hartanah hendaklah dilindungi oleh Takaful

(@ Penyerah Hak mesti memastikan bahawa Hartanatddilgi daripada kerugian atau kerosakan
akibat kebakaran dan daripada risiko lain sebag@nyang dianggap suai manfaat oleh Bank di
bawah pelan takaful yang diambil dengan pengetaladiful yang diluluskan oleh Bank, dan untuk
amaun yang boleh diterima oleh Bank. Penyerah Hadtirmenyebabkan kepentingan Bank sebagai
penerima kerugian disahkan pada pelan takaful $e&la diambil sedemikian. Penyerah Hak mesti
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(ii)

(i)

mendepositkan sijil yang berkaitan dengan pelaaftakersebut dengan Bank dan menyampaikan
resit bagi pelan takaful tersebut kepada Bank.

Jika Perbadanan Pengurusan menawarkan perlindungikaful, Bank boleh menerima
perlindungan tersebut untuk Hartanah.

Sekiranya Penyerah Hak gagal mematuhi mana-mauoatpkan dalam Klausa 4.14 ini, Bank boleh
(tetapi tidak diwajibkan untuk), jika berkenaan:

1. mengambil, mengekalkan, atau membaharui pelanubteatebut mengikut Klausa 4.14(a)(i)
dan 4.14(a)(ii) di atas. Penyerah Hak mesti menamggebarang sumbangan yang perlu
dibayar berkaitan dengan pelan takaful tersebat; at

2. melaksanakan pelan takaful tersebut mengikut Klduk4 ini. Penyerah Hak mesti membayar
kepada Bank semua wang yang dibelanjakan oleh Bankenaan dengan pelan takaful
tersebut dengan segera apabila dituntut.

Dalam hal sedemikian, Penyerah Hak mesti memaklanBank mengenai amaun yang akan
dilindungi. Jika Penyerah Hak gagal memaklumkankBawengenai amaun tersebut, Bank akan
menganggap Hartanah sebagai telah dilindungi seomylu dan Penyerah Hak tidak boleh
mempertanggungjawabkan Bank jika terdapatnya kekama perlindungan takaful (kecuali jika
kekurangan itu disebabkan oleh kecuaian melampaEngkaran atau peninggalan sengaja Bank).
Penyerah Hak mengaku janji bahawa jika Bank menitituk menjalankan kuasanya di bawah
Surat Ikatan Penyerahhakan ini, Penyerah Hak t#tak mengambil, atau jika telah diambil, akan
menghentikan dengan segera, apa-apa perlindungafultke atas Hartanah berkenaan dengan
risiko takaful yang telah dilindungi oleh takafidng diambil oleh Bank.

(b) Takaful Lain

(i)

(ii)

(i)

Penyerah Hak mestilah, atas permintaan Bank, mdnigdan mengekalkan suatu Pelan Takaful
Gadai Janji Kumpulan untuk melindungi Bank daripad&o yang berkaitan dengan kematian
Penyerah Hak.

Penyerah Hak bersetuju dan mengaku janji bahaalkesia (atau akan memastikan Pelanggan akan),
(i) menyerahhakkan sepenuhnya semua hak, hak rkdfientingan dan manfaat berkenaan hasil
yang perlu dibayar di bawah Pelan Takaful Gadaji ¥aimpulan kepada Bank sebagai cagaran
tambahan, dan (ii) menamakan Bank sebagai benéfisizggal di bawah pelan tersebut. Jika
Penyerah Hak gagal mengambil Pelan Takaful Gaahgii kampulan tersebut, Bank boleh (tetapi
tidak diwajibkan untuk), mengambil dan mengekallaratu pelan takaful, dengan kos dan
perbelanjaannya ditanggung oleh Penyerah Hak, paemjamin pembayaran semua atau mana-
mana bahagian wang yang terhutang oleh Penyeraldateitau Pelanggan kepada Bank mengikut
apa-apa terma yang difikirkan patut oleh Bank.

Jika berlakunya suatu Peristiwa Ingkar, Pelan Tidkaadai Janji Kumpulan itu boleh ditamatkan
oleh Bank dan Bank berhak untuk menyerahkan sigaful yang berkaitan dan menerima nilai
serahan yang berkaitan di bawah pelan takaful itu.
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(c)

(d)

51

(@)

(b)

Sekatan terhadap Takaful Tambahan

Melainkan jika dibenarkan oleh Bank, Penyerah Hidédtboleh melaksanakan atau mengekalkan sebarang
takaful terhadap apa-apa risiko berkenaan dengatamtdn atau mana-mana kerja, bangunan atau lekapan
pada atau berkenaan dengan Hartanah atau mandiaréaraah lain yang digadaikan atau dicagarkan kepad
Bank apabila Bank atau Penyerah Hak telah melaksargtau telah menjalankan pelan takaful yang diseb
dalam Klausa 4.14(a).

Penggunaan Wang Takaful

0] Bank boleh menghendaki apa-apa wang yang diterinbawlah mana-mana pelan takaful, sama
ada dilaksanakan oleh Bank, oleh Penyerah Hak @anfdeh Pelanggan, untuk digunakan bagi
memulihkan sebarang kerugian atau kerosakan kepadanah ATAU bagi pembayaran Amaun
Bercagar. Penyerah Hak bersetuju bahawa (i) senamg wang diterima di bawah pelan takaful
akan dipegang sebagai amanah untuk Bank dan (iik Baleh menerima wang tersebut dan
memberikan pelepasan yang baik untuk semua waseptet.

(i) Jika Penyerah Hak, dengan persetujuan Bank tertiddilnlu, memilih untuk menggunakan wang
yang diterima di bawah mana-mana pelan takafullumemulihkan kerugian atau kerosakan pada
Hartanah, Penyerah Hak mestilah, di samping membay@un Bercagar, menanggung apa-apa
kurangan yang timbul selepas menggunakan pampasanditerima di bawah pelan takaful untuk
memulihkan kerugian atau kerosakan pada Hartamsébiet.

(iii) Jika Penyerah Hak memilih untuk menggunakan wamg yhterima di bawah mana-mana pelan
takaful bagi penyelesaian Amaun Bercagar dan waing/eng perlu dibayar di bawah Kemudahan,
dan wang yang diterima itu adalah kurang daripaddgh Amaun Bercagar, Penyerah Hak mesti
membayar kepada Bank perbezaan antara jumlah ayaagnditerima oleh Bank di bawah pelan
takaful dan jumlah Amaun Bercagar yang kena dihagalam tempoh tujuh (7) hari dari tarikh
tuntutan oleh Bank.

REMEDI
Remedi untuk Bank

Jika berlakunya sebarang Peristiwa Ingkar, Bankhdlermelaksanakan hak dan kuasa yang boleh
dilaksanakan apabila berlakunya keingkaran tersejarng dipunyai Bank (i) di bawah Surat lkatan
Penyerahhakan ini dan mana-mana Dokumen Cagareatéai (ii) di sisi undang-undang. Ini termasufpét
tidak terhad kepada semua atau mana-mana hak daa iang berikut:

hak untuk memasuki dan mengambil milikan Hartanali amana-mana bahagian atau bahagian-bahagian
Hartanah, dan untuk didaftarkan sebagai pemilikateh tersebut (jika dibenarkan di bawah mana-mana
Akta yang Terpakai);

hak dan kuasa untuk menjual Hartanah melalui lebsagm atau triti persendirian, dan hak untuk mernbua
tawaran di mana-mana jualan tersebut; dan
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(c)

52

53

(@)

(b)

hak untuk memulakan tindakan sivil bagi pemungs&mula Amaun Bercagar, (i) sebelum merealisasikan
Hartanah dahulu atau (ii) secara serentak dengaa-mana hak dan remedi lain Bank di bawah Surgdmka
Penyerahhakan ini atau di sisi undang-undang,

DAN Penyerah Hak berwaad dan mengaku janji secat@nuntuk melakukan segala perbuatan dan perkara
dan melaksanakan segala surat ikatan dan instreetEgaimana yang dihendaki atau ditetapkan olek Ban
bagi tujuan melaksanakan dan/atau menyempurnakesam@p perbuatan atau transaksi yang disebut dalam
klausa ini.

Hasil jualan

Semua wang yang diterima oleh Bank daripada apg@gading yang dimulakan atau langkah yang diambil
di bawah Surat Ikatan Penyerahhakan ini atau marsr@okumen Cagaran lain (jika ada) akan digunakan
oleh Bank:

PERTAMA untuk membayar cukai tanah, kadaran, culedisiran dan perbelanjaan lain yang kena
dibayar kepada Kerajaan;

KEDUA untuk membayar (i) semua kos, caj dan perjabn yang ditanggung dan pembayaran
yang dibuat oleh Bank di bawah peruntukan Surattk@enyerahhakan ini atau mana-
mana Dokumen Cagaran lain (jika ada) dan (ii) gp@@ukai lain yang perlu dibayar di
bawah mana-mana undang-undang bertulis yang bekugsa pada masa pelupusan
Hartanah;

KETIGA untuk membayar Keberhutangan yang genapandan masih belum dibayar di bawah
Kemudahan, termasuk apa-apa caj pembayaran lewat;

KEEMPAT untuk membayar semua wang lain yang genapa dan masih belum dibayar di bawah
Surat Ikatan Penyerahhakan ini atau mana-mana Dak@agaran lain (jika ada);

KELIMA untuk membayar kepada Bank semua Amaun Bgacdain (sama ada liabiliti tersebut
merupakan liabiliti masa kini, masa hadapan, sabekantingen, utama, sekunder,
kolateral, bercagar atau tidak bercagar, berasiatmnbersesama) di bawah mana-mana
akaun dengan Bank;

KEENAM sebarang lebihan akan dibayar kepading yang berhak menerima lebihan tersebut.
Liabiliti peribadi Penyerah Hak
Jika:

amaun yang direalisasikan oleh Bank apabila Hantalijaal, selepas pemotongan dan pembayaran semua
fi (termasuk fi peguam cara Bank atas dasar targyougi penuh), tunggakan, kos, sewa, kadaran, d&i
perbelanjaan lain berkenaan Hartanah, adalah kulamgada Amaun Bercagar; dan

sama ada Bank merupakan pembeli di jualan tersghutsebaliknya,
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Penyerah Hak mesti membayar atau mendapatkan panabalgepada Bank bagi perbezaan antara amaun
yang kena dibayar dan amaun yang direalisasikaansi&n. Sehingga pembayaran tersebut, Penyerah Hak
juga akan membayar apa-apa perbelanjaan berkatanditanggung oleh Bank.

DENGAN SYARAT BAHAWA tiada apa jua yang dinyatakdalam Surat Ikatan Penyerahhakan ini akan
ditafsirkan dengan apa jua cara (i) untuk mengdatt menghendaki Bank supaya melaksanakan hak
penjualan Hartanah terlebih dahulu sebelum mengaatikan waad peribadi Penyerah Hak dan/atau
Pelanggan untuk membayar apabila dituntut atawrdii)k menyekat, menjejaskan atau mengurangkan hak
Bank di sisi undang-undang atau ekuiti.

NOTISTUNTUTAN

(&) Natis, tuntutan dan komunikasi lain yang perlu diken kepada Bank (i) mestilah dihantar ke alamat
yang dinyatakan dalam Surat Ikatan Penyerahhaké&mélainkan jika Bank memaklumkan Penyerah
Hak sebaliknya); dan (ii) hanya akan berkuat kzgosdila diterima oleh, dan dibuktikan dengan suatu
perakuan Bank.

(b)  Notis, tuntutan dan komunikasi lain kepada Penydf#ak boleh dihantar kepada Penyerah Hak
melalui mana-mana kaedah berikut, dan akan disifaiebagai telah diterima oleh dan disampaikan
kepada Penyerah Hak dengan sewajarnya:

® jika dihantar sendiri, pada masa penghantaranpagiriman;
(ii) jika dihantar melalui pos, pada hari ketujuh (1¢gas penghantaran;
(iii) jika dihantar melalui kurier, dengan segera apalienyerah Hak memperakui nota

konsainan kurier; atau

(iv) jika dihantar dengan apa-apa bentuk komunikasasedrta (termasuk tetapi tidak terhad
kepada e-mel, perkhidmatan pesanan ringkas (sm3p#faman suara), dengan serta-merta;
atau

(v) jika melalui penerbitan pada laman web Bank atauatia-mana cawangan Bank, pada hari
penerbitan.

(c) Pelanggan dan/atau Penyerah Hak bertanggungjavtak smemastikan bahawa apa-apa notis yang
dihantar melalui mana-mana cara yang dinyatakaadi tidak dibaca atau diakses oleh mana-mana
pihak ketiga. Bank tidak akan bertanggungjawabrdadpa cara sekalipun untuk apa-apa kesipuan
yang terhasil atau untuk sebarang kerugian atansikan dalam apa cara sekalipun yang timbul,
akibat tindakan pihak ketiga yang membaca atau alesgg notis tersebut.

(d)  Notis, tuntutan dan komunikasi lain kepada Banknalibantar ke alamatnya yang dinyatakan dalam
Perjanjian ini, atau seperti yang dimaklumkan @ahk kepada Pelanggan. Sebarang notis yang perlu
diberikan kepada Bank (i) mestilah secara bert(iljsditandatangani oleh Penyerah Hak; dan (iii)
hanya akan berkuat kuasa apabila diterima olehddarktikan dengan suatu pengakuan oleh Bank;
atau jika berkenaan, diberikan melalui saluran ydibgnarkan oleh Bank.
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7.1

7.2

8.1

(@)

(b)

(e) Sebarang notis yang diberikan oleh Bank (termasué-apa notis tuntutan untuk wang yang
dipinjamkan atau didahulukan oleh Bank kepada Bglam) boleh (i) ditandatangani bagi pihak Bank
oleh seorang pengarah, pengurus besar, pengundppg pengurus atau pegawai lain Bank, atau
oleh mana-mana peguam cara yang dilantik untuknidaft bagi pihak Bank atau (i) dijana oleh
komputer (dalam hal sedemikian, notis tersebuktidamerlukan apa-apa tandatangan).

PENYAMPAIAN PROSESPEMULA
Penyampaian proses pemula

Sebagai tambahan kepada apa-apa cara penyampagamyagkin dibenarkan atau ditetapkan di sisi mana-
mana undang-undang bertulis, jika Bank memulakasiging undang-undang terhadap Penyerah Hak,
proses pemula itu akan disifatkan sebagai telangpsikan kepada Penyerah Hak pada alamat teraddar y
dikekalkan dalam rekod Bank jika: -

(a) dihantar melalui pos berdaftar atau pos biasapaeléamatnya tempoh lima (5) hari dari tarikh ia
diposkan; dan

(b) dihantar dengan tangan, pada hari ia dihantar.

Jika terdapatnya apa-apa perubahan dalam alanmgefah Hak sama ada bagi tujuan (i) menghantéas, not
tuntutan atau komunikasi lain kepada Penyerah ldp&rs dalam Klausa 6; atau (i) menyampaikan pose
pemula seperti dalam Klausa 7, Penyerah Hak miestitemaklumkan Bank dengan segera tentang
perubahan tersebut melalui saluran yang dibenariemBank supaya perubahan tersebut berkuat kaasa d
mengikat Bank.

Penyampaian proseslain

Peruntukan dalam Klausa 7.1(a) dan Klausa 7.1 t&pakai kepada penyampaian apa jua prosesgmdan
undang lain sekalipun oleh atau bagi pihak BanlakefPenyerah Hak.

PELBAGAI
Pembayaran oleh Penyerah Hak
Penyerah Hak mesti membayar atau mendapatkan panabay

0] semua duti setem, fi atau caj lain yang perlu dib&g atas atau bersampingan dengan pelaksanaan,
pengeluaran, penyampaian, pendaftaran dan pengatko Surat Ikatan Penyerahhakan ini; dan

(i) semua kos dan perbelanjaan guaman yang berkaitan bersampingan dengan Surat Ikatan
Penyerahhakan ini (ini termasuk fi peguam cara Batks dasar peguam cara dan klien sendiri))
sama ada Kemudahan dibatalkan sebelum penggureaatidak.

Bank berhak mengecaj semua perbelanjaan tersepatd&eakaun Penyerah Hak dengan Bank.
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8.2

(@)

(b)

8.3

8.4

85

Kos dan Perbelanjaan

Apabila dituntut, Penyerah Hak mesti membayar kepBdnk semua kos, caj dan perbelanjaan yang
ditanggung oleh Bank di bawah Surat lkatan Penywedm ini, termasuk kos yang ditanggung:

0] menurut peruntukan Akta-Akta yang Terpakai;

(i) dalam pewujudan, mendapatkan balik, penguatkuasdamatau penyediaan Surat Ikatan
Penyerahhakan ini dan Dokumen Cagaran lain;

(iii) dalam pemberian apa-apa notis;
(iv) dalam membuat apa-apa tuntutan, menurut Suranligayerahhakan ini;
(v) semua wang lain yang dibayar oleh Bank berkenaagatekos, caj dan perbelanjaan itu,

dan Bank boleh mengecaj sebarang kos, caj danlpejéen tersebut kepada akaun Penyerah Hak atau
Pelanggan.

Jika Bank terpaksa memungut semula wang yang dijafeh Surat lkatan Penyerahhakan ini melalui
sebarang proses undang-undang, Penyerah Hak masibagar atau mendapatkan pembayaran (sebagai
tambahan kepada wang yang dijamin oleh Surat Ika¢syerahhakan ini yang genap masa dan kena dibayar
pada masa itu) fi peguam cara Bank (atas dasarapegiara dan klien sendiri) dan apa-apa fi dan
perbelanjaan lain yang ditanggung berkenaan depgamungutan semula tersebut.

Pengganti akan terikat

Surat lkatan Penyerahhakan ini akan mengikat warékil diri, penyelesai, penerima, pengurus dan
pengganti hak milik Penyerah Hak dan boleh dikuadlalkkan oleh pengganti hak milik dan pemegang serah
hak Bank.

Kewujudan Surat I katan Penyerahhakan ini

Surat Ikatan Penyerahhakan ini akan terus berkuat sehingga Penyerah Hak melaksanakan dan
mendaftarkan dengan sewajarnya suatu gadaian wuthalagg ke atas Hartanah atas nama Bank (yang pada
ketika itu Bank akan disifatkan sebagai telah meatylgakkan semula hak, hak milik dan kepentingaardal
dan ke atas Hartanah balik kepada Penyerah Hak), sghingga Penyerah Hak dan/atau Pelanggan
menyelesaikan Amaun Bercagar sepenuhnya.

Tarikh Kuat Kuasa

Pihak-pihak kepada Surat lkatan Penyerahhakarensetuju bahawa Surat Ikatan Penyerahhakan ini akan
mula berkuat kuasa pada tarikh Surat Ikatan Pehiiakan ini tanpa menghiraukan tarikh-tarikh yang
berbeza yang padanya pihak-pihak mungkin telahkeatekan Surat Ikatan Penyerahhakan ini.
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8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

(@)

Aku janji

Dalam hal jika Penyerah Hak terdiri daripada dwaa d&bih orang, dan mana-mana orang tersebut ankra
pada masa Kemudahan diberikan atau kemudiannygildéiskan bankrap, dan Bank tidak merealisasikan
cagarannya di bawah Surat Ikatan Penyerahhakdalenin tempoh dua belas (12) bulan dari tarikh pegnin
kebankrapan, pihak lain yang membentuk Penyerah yalg tidak bankrap mesti membayar Amaun
Bercagar dengan sepenuhnya, dan Bank akan berhmalape balik amaun itu walau apa pun Seksyen 8(2A)
Akta Insolvensi 1967.

Keseluruhan Perjanjian

Dokumen Transaksi dan sebarang dokumen atau instriyaing dilampirkan bersama atau disebut dalam
Surat Ikatan Penyerahhakan ini atau yang dilaksanbkrkenaan dengan Kemudahan mestilah:

0] dibaca dan ditafsirkan sebagai satu perjanjiarrseju
(i) dianggap sebagai satu transaksi tunggal bagi tyjaarberian Kemudahan,

dan akan menggantikan semua rundingan secara dsarsurat-menyurat terdahulu berkenaan dengan
penyediaan Kemudahan.

Masa
Masa di mana sahaja yang disebutkan di sini meeupaii pati Surat Ikatan Penyerahhakan ini.
Perubahan pada Bank

Cagaran, liabiliti dan obligasi Bank yang diwujudkalieh Surat Ikatan Penyerahhakan ini akan tetudaa
mengikat bagi semua tujuan walau apa pun sebaenmdpghan, secara penggabungan, penyusunan semula
atau selainnya, yang mungkin dibuat dalam pembentyl) Bank atau (ii) mana-mana syarikat yang
menjalankan perniagaan Bank buat masa itu.

Perubahan pada Pelanggan dan/atau Penyerah Hak

Cagaran, liabiliti dan/atau obligasi yang diwujudideh Surat Ikatan Penyerahhakan ini akan tetuslaa
mengikat bagi semua tujuan walau apa pun sebamngghan (sama ada atas sebab kebankrapan, kematian
kehilangan akal atau selainnya) dalam nama, beattuk komposisi Penyerah Hak. Tiada perubahan yang
berkaitan dengan atau melibatkan Penyerah Hak alenjejaskan dengan apa jua cara cagaran, liabiliti
dan/atau obligasi yang diwujudkan oleh Surat Ik&anyerahhakan ini.

Penyatuan

Peruntukan (jika ada) Akta-Akta yang Terpakai yamgnyekat hak penyatuan tidak akan terpakai kepada
Surat Ikatan Penyerahhakan ini. Melainkan jika Bamisetuju sebaliknya, Penyerah Hak tidak berhékkun
menebus, membebaskan atau melepaskan apa-apancegragadiberikan oleh Penyerah Hak kepada Bank
di bawah Surat Ikatan Penyerahhakan ini atau apaagaran, sama ada yang diberikan pada masaini at
selepas ini, kecuali apabila semua wang yang dijastgh Surat Ikatan Penyerahhakan ini dibayar kaepad
Bank.
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(b)

8.12

8.13

(@)

(b)

()

Bank boleh, dengan notis kepada Penyerah Hak seiguia(7) hari terlebih dahulu:

0] menggabungkan, menyatukan atau mencantumkan sémuaana-mana akaun Penyerah Hak
yang sebarang jenisnya (sama ada akaun semasasitdefam pembiayaan), di mana-mana
cawangan Bank dengan apa-apa liabiliti Penyerah (siaka ada liabiliti itu bersifat masa kini,
masa hadapan, sebenar, kontingen, utama, sekukalateral, bercagar atau tidak bercagar,
berasingan atau bersesama) di bawah mana-mana @@ua ada akaun semasa, deposit atau
pembiayaan), perjanjian atau kontrak dengan Baauk; d

(i) menolak selesai atau memindahkan apa-apa jumlad (8ama ada dalam mata wang yang sama
atau berbeza) yang ada dalam kredit sebarang apaganjian atau kontrak tersebut,

dalam atau untuk penyelesaian mana-mana liabiéitiyBrah Hak terhadap Bank di bawah Dokumen
Transaksi atau mana-mana akaun atau akaun-akauisdana ada akaun semasa, deposit atau pembiayaan),
perjanjian atau kontrak (sama ada bersifat madarkimsa hadapan, sebenar, kontingen, utama, sakunde
kolateral, bercagar atau tidak bercagar, berasiatmnbersesama).

Akaun Baru atau Berasingan

Jika Bank menerima notis (sama ada yang sebenekatatruktif) bahawa Penyerah Hak telah mewujudkan
atau bersetuju atau cuba mewujudkan sebarang bebembahan atau terkemudian terhadap Hartanah dan
Perjanjian Jual Beli Utama atau Perjanjian Jual ahg mana berkenaan) atas nama mana-mandaintiti
Bank boleh, apabila menerima notis itu, membukaiaksang baru atau berasingan untuk Penyerah Hak
dalam buku akaunnya. Walaupun Bank sebenarnya titakbuka akaun baru atau berasingan tersebut,
namun Bank akan disifatkan sebagai telah melakuyleapada masa itu. Selepas itu, semua pembayaran ke
dalam akaun yang dibuat oleh Penyerah Hak kepadk &en, (walaupun apa-apa kaedah atau anggapan
undang-undang atau ekuiti yang sebaliknya), dikkedi atau disifatkan sebagai telah dikreditkan Hapa
akaun baru atau berasingan tersebut (sama adaasepelibuka atau disifatkan sebagai telah dibdka)
tidak akan menyumbang kepada pengurangan Amauna@arc dengan syarat sentiasanya bahawa
peruntukan klausa ini tidak akan menjejaskan caggaag selainnya tersedia untuk pembayaran Amaun
Bercagar.

Pengubahsuaian dan kelonggaran

Bank boleh, pada bila-bila masa dan tanpa menj@jadkngan apa jua cara cagaran yang diwujudkan oleh
Surat Ikatan Penyerahhakan ini:

setelah menyampaikan notis bertulis tidak kuramipdda dua puluh satu (21) hari kepada Penyerah Hak
dan/atau Pelanggan, mengubah terma dan syaratrgangawal Kemudahan dan/atau peruntukan Surat
Ikatan Penyerahhakan ini dan/atau Dokumen Cagarar(termasuk tetapi tidak terhad kepada mengubah
bilangan dan/atau amaun ansuran yang perlu ditdghrPelanggan kepada Bank untuk membayar balik
Amaun Bercagar). Penyerah Hak bersetuju, secalaltioleh batal dan nyata, dengan mana-mana darmsemu
perubahan tersebut (walau bagaimana penting sakglip

memberi Penyerah Hak, Pelanggan, Pihak Pemberir@adgn atau mana-mana orang lain apa-apa masa
atau kelonggaran;

memperbaharui apa-apa bil, nota atau sekuriti boigda lain;
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(d)

(e)

8.14

(@)

(b)

()

8.15

8.16

(@)

berurusan dengan, menukar, melepaskan, mengubadtawanenahan diri daripada menyempurnakan atau
menguatkuasakan mana-mana Dokumen Cagaran atawajaatiau hak lain yang ia mungkin mempunyai
daripada atau terhadap Penyerah Hak, Pelanggamatsatmana orang lain, pada masa sekarang atau pada
bila-bila masa hadapan; atau

mencapai persetujuan dengan Penyerah Hak, Pelgrgipak Pemberi Cagaran lain atau mana-mana orang
lain.

Akaun tergantung

Apa-apa wang yang diterima di bawah Surat Ikatamy@®ahhakan ini boleh ditempatkan dan disimpan
dalam kredit akaun tergantung selagi difikirkarupateh Bank. Sementara itu, Bank tidak diwajibkatuk
menggunakan amaun wang itu atau mana-mana balegam tersebut bagi pelepasan mana-mana liabiliti
Penyerah Hak dan/atau Pelanggan kepada Bank.

Tanpa menghiraukan apa-apa pembayaran sedemikiateijdapatnya sebarang prosiding berkenaan atau
setanding dengan kebankrapan, perkiraan atau pesagurkehakiman, Bank boleh membuktikan dan
bersetuju untuk menerima apa-apa dividen atau fogus@ penyelesaian berkenaan dengan keselurudan at
mana-mana bahagian wang dan liabiliti tersebut a@engara yang sama seolah-olah cagaran ini tidak
diwujudkan. Tiada wang atau dividen yang diterinrehdank akan digunakan untuk pembayaran apa-apa
amaun yang terhutang oleh Penyerah Hak di bawaht $tatan Penyerahhakan ini, dan Penyerah Hak
mestilah terus membayar amaun penuh yang dijaneim 8urat Ikatan Penyerahhakan ini, sehingga Bank
menerima daripada semua sumber, seratus peraipadiaibaki akhir yang terhutang oleh Penyerah Hak
dan/atau Pelanggan.

Setelah Bank menerima baki akhir tersebut seperaytapa-apa tuntutan oleh pihak Penyerah Hak dan/ata
pihak Pelanggan terhadap sebarang lebihan ataumana cagaran yang tinggal dengan Bank akan menjadi
suatu perkara pelarasan antara Bank dan PenyekaiPElanggan dan/atau mana-mana orang atau orang-
orang yang menuntut lebihan tersebut.

Lien dan cagaran lain

Tiada apa jua dalam Surat Ikatan Penyerahhakaakan memudaratkan atau menjejaskan (i) apa-apa lien
yang kepadanya Bank berhak atau (ii) sebarang @adain yang mungkin dipegang oleh Bank pada bila-
bila masa atau dari semasa ke semasa berkenaaanderamng yang dijamin di bawah Surat lkatan
Penyerahhakan ini. Tiada apa jua yang terkandufegd8urat Ikatan Penyerahhakan ini akan bertindak
untuk menggabungkan, memudaratkan atau menjejggkaabarang bil, nota, jaminan, gadai janji atau
cagaran lain yang mungkin dipegang oleh Bank buasamini bagi apa-apa wang yang Surat lkatan
Penyerahhakan ini menjamin atau dimaksudkan untijamin atau (ii) apa-apa hak atau remedi Bank di
bawah bil, nota, jaminan atau cagaran lain tersebut

Tanggung Rugi

Penyerah Hak tidak boleh melakukan atau meninggaflaalakuan apa-apa perbuatan, hal atau perkara
terhadap Hartanah yang akan melanggar peruntukgenffan Jual Beli, Surat Ikatan Penyerahhakan ini,
Dokumen Transaksi lain, atau mana-mana Akta, ondieaakmen, perintah, kaedah, peraturan atau undang
undang kecil. Penyerah Hak akan menanggung rudi Bada setiap masa selepas ini terhadap:
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(b)

(c)

(d)

8.17

(@)

(b)

8.18

(@)

() semua kerugian, tindakan, prosiding, kos, perbetanjdan tuntutan yang timbul daripada
kemungkiran Klausa 8.16(a) ini oleh Penyerah Halky d

(i) kegagalan Penyerah Hak untuk membayar baki hartianbdartanah kepada Pemaju/Penjual
dalam amaun dan sebelum tarikh akhir yang dinyatak&awah Perjanjian Jual Beli.

Penyerah Hak mesti menanggung rugi Bank terhadbpraeg ganti rugi, kerugian atau perbelanjaan
(termasuk tetapi tidak terhad kepada perbelanjaamgn atas dasar peguam cara dan klien sendig) yan
mungkin dialami atau ditanggung oleh Bank akiba@-apa keingkaran pembayaran oleh Penyerah Hak bagi
sebarang jumlah yang kena dibayar di bawah SuatdrkPenyerahhakan ini. Ini termasuk tetapi tidaketd
kepada apa-apa caj atau fi pembayaran lewat y#aiy débayar atau perlu dibayar berkaitan denganaman
mana dana yang dipinjam atau deposit daripada piétida untuk mengekalkan amaun yang ingkar dibayar
atau dalam mencairkan atau menggunakan semulaatindeposit tersebut.

Penyerah Hak bersetuju bahawa apa-apa aku jamjinga dan/atau waad yang nyata atau tersirat yang
dibuat oleh Bank atas permintaan Penyerah Hak untkbayar baki harga belian yang perlu dibayar oleh
Penyerah Hak di bawah Perjanjian Jual Beli (deregenjua cara mengikut terma dan syarat Perjanjiah J
Beli) kepada mana-mana entiti (termasuk tetapitiggthad kepada mana-mana institusi kewangan atau
Pemaju/Penjual atau peguam cara atau firma pegaemtasing-masing), dibuat bagi pihak Penyerah Hak
dan untuk manfaat Penyerah Hak.

Penyerah Hak akan menanggung rugi dan memastikak @itanggung rugi pada setiap masa terhadap
semua tindakan, prosiding dan kos yang dialami &@ehk yang timbul daripada pemberian aku janji,
jaminan dan/atau waad tersebut.

Per setujuan untuk menyerahhakkan/memindahkan

Penyerah Hak berwaad dan bersetuju bahawa Banklesas pada bila-bila masa, dengan notis kepada
Penyerah Hak sekurang-kurangnya tujuh (7) harindeterlebih dahulu dan tanpa persetujuan Penyerah
Hak, untuk menyerahhakkan dan/atau memindahkanaéwk, kepentingan, manfaat dan obligasinya di
bawah Surat Ikatan Penyerahhakan ini kepada mana-orang atau institusi kewangan mengikut apa-apa
terma sebagaimana yang difikirkan patut oleh Bakd penjualan, pemindahan atau penyerahhakaiul t
menjejaskan hak Penyerah Hak di bawah Surat |IKR¢gryerahhakan ini atau Kemudahan secara material
dan bermudarat. Sesuatu penyata mengenai amaurkgaaglibayar kepada Bank adalah muktamad dan
mengikat Penyerah Hak bagi semua tujuan, keculirdhal fraud atau kesilapan jelas.

Penyerah Hak tidak boleh menyerahhakkan dan/atamindahkan hak, kepentingan dan obligasi Penyerah
Hak di bawah Surat Ikatan Penyerahhakan ini taepsepujuan bertulis Bank terlebih dahulu.

Jaminan tambahan

Penyerah Hak mestilah dari semasa ke semasa damitedbila masa, melaksanakan dan melakukan semua
pindah milik, penyerahhakan, jaminan, gadaian, diele instrumen, dokumen, perbuatan dan perkara
sebagaimana yang semunasabahnya dikehendaki ofgh(Baintuk menyempurnakan cagaran di bawah
Surat lkatan Penyerahhakan ini; (i) untuk memudahkealisasi Hartanah, dan (iii) untuk menjalankan
segala kuasa, autoriti dan budi bicara Bank yahgrdian oleh Surat Ikatan Penyerahhakan ini.
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(b) Penyerah Hak mesti memberikan semua notis, perégalarahan yang difikirkan suai manfaat oleh Bank.
Bagi tujuan tersebut, suatu perakuan bertulis yditemdatangani oleh atau bagi pihak Bank atau pganya
yang dijana oleh komputer (oleh itu, tidak memealulapa-apa tandatangan) yang menyatakan bahawa Bank
semunasabahnya menghendaki sebarang pindah maikyepahhakan, jaminan, gadaian, debentur,
instrumen, dokumen, perbuatan atau perkara tertataya dilakukan akan menjadi keterangan muktamad
tentang fakta itu.

8.19 Prosiding yang diancam, dsb.
Penyerah Hak bersetuju dan mengaku janiji:

(a) untuk memaklumkan Bank dengan segera mengenaipgpprasiding undang-undang yang diancam, yang
akan berlaku atau yang sedia ada yang melibatkayeRsh Hak, Pelanggan dan/atau Pihak Pemberi Gagara
lain (jika ada); dan

(b) untuk memaklumkan Bank dengan segera mengenai pgpgerubahan dalam kedudukan kewangan
Penyerah Hak, Pelanggan dan/atau Pihak Pemberid@aga

8.20 Hak untuk mendedahkan maklumat

€) Penyerah Hak bersetuju dan memberi ksasara nyata kepada Bank untuk mendedahkan sebarang
maklumat berkenaan Kemudahan dan urusan atau &enyerah Hak kepada:

(i) ejen, penyedia perkhidmatan, juruaudit, penilahgséhat undang-undang, penasihat profesional
lain Bank, mana-mana Penjual/Pemaju/Pemilik/Kontiaklartanah dan pengganti hak milik dan
pemegang serah hak masing-masing, dan menugaskarg-mmna pihak yang dilantik oleh
mahkamah dan mana-mana pihak dalam perjanjian banitan dengan Hartanah, samaada
whether in or outside Malaysia;

(i) biro kredit yang ditubuhkan oleh Bank Negara Maiayan pihak berkuasa berkaitan yang lain
yang kepadanya Bank dikehendaki untuk membuat pleinde atau mempunyai bidang kuasa ke
atas Bank;

(i) mana-mana institusi kewangan yang dengannya Pdmydek telah atau bercadang untuk
berurusan;

(iv) mana-mana penanggung insurans dalam panel Bankpa@tanggung insurans yang boleh diterima
oleh Bank yang dengannya Bank boleh memilih untekgambil insurans berkaitan Kemudahan
atau Hartanah;

(v) entiti-entiti dalam kumpuan korporat CIMB Group Hinlgs Berhad, syarikat pemegangan
muktamad Bank ("Syarikat Kumpulan") sama ada Sgarikumpulan tersebut bermastautin,
menjalankan perniagaan, diperbadankan atau dit@mutikdalam atau di luar Malaysia;

(vi) Pelanggan atau mana-mana Pihak Pemberi Cagararajang

untuk memudahkan perniagaan, operasi, penyediaamu#tahan dan perkhidmatan berkaitan, prestasi
kontrak dan perkhidmatan atau disediakan oleh, Bamkatau Syarikat Kumpulan, dan juga kepada:
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8.21

(@)

(vii)  mana-mana tribunal, mahkamah, agensi-agensi attlandzadan kerajaan atau pihak berkuasa

lain yang berkaitan yang mana Bank dikehendaki mainbendedahan atau mempunyai bidang
kuasa ke atas Bank sama ada di dalam atau di lakysla untuk mematuhi sebarang perintah,
tuntutan, permintaan atau keperluan pelaporan atduk tujuan litigasi atau litigasi yang
berpotensi melibatkan Bank apabila diperlukan diatinta untuk berbuat demikian dari semasa
ke semasa dan pada bila-bila masa;

(viii) mana-mana syarikat dan/atau organisasi yang membaatt memudahkan pemprosesan

(ix)

)

dan/atau pemenuhan transaksi atau arahan yangtaidan/atau diberikan oleh Penyerah Hak
kepada Bank; dan

mana-mana penerima pindahan atau pemegang serghrfgaherpotensi, yang dengannya Bank
sedang berunding untuk pemindahan, penyerahhakanaesi mana-mana hak atau obligasi
di bawah atau dengan merujuk kepada Kemudahan s&ogtan/atau Dokumen Cagaran;dan

pihak ketiga seperti yang dikenal pasti secara Whutan untuk tujuan tersebut seperti yang
dikenal pasti dalam Notis Privasi Kumpulan CIMB lthwah tajuk 'Pendedahan Maklumat
Peribadi Anda' dan 'Cara Kami Menggunakan Maklupsaitbadi Anda' masing-masing.

Penjamin bersetuju bahawa persetujuan yang dilredkatas tidak boleh ditarik balik dimana pendethah
maklumat Penjamin adalah perlu untuk penyediaanukiatman dan/atau perkhidmatan atau pelaksanaan
kontrak dengan Pelanggan dan/atau Penjamin untukatadi kontrak. keperluan atau untuk mematuhi
sebarang keperluan undang-undang.

(b)

()

(d)

Klausa

Pendedahan kepada Kumpulan Syarikat (dalam Malaysja mungkin untuk tujuan jualan silang
Bank dan/atau Syarikat Kumpulan dengan syarat it untuk tujuan jualan silang tidak akan
dilaksanakan jika pendedahan tersebut dibantahResifamin.

Bank juga boleh berkongsi maklumat Penjamin separtia dan butiran maklumat hubungan (tidak
termasuk maklumat yang berkaitan dengan hal ehimal akaun Penjamin ) dengan rakan kongsi
perniagaan pihak ketiga dan rakan kongsi strategikik tujuan pemasaran dan promosi jika
persetujuan Penjamin telah diterima.

Walau bagaimanapun, Penjamin boleh pada bila-biésammembatalkan atau menarik balik
persetujuan yang dinyatakan di atas untuk mendesahkaklumat oleh Bank kepada Syarikat
Kumpulan (dalam Malaysia) dan kepada rakan kongeaipgaan pihak ketiga dan rakan kongsi
strategik untuk jualan silang, pemasaran dan tupramosi dengan menghubungi Bank di CIMB
Bank Berhad, Unit Resolusi Pelanggan (CRU), PetatS1L0338, Pejabat Pos Besar Kuala Lumpur,
50710 Wilayah Persekutuan, No Tel: +603 6204 7788.

Privas

Penyerah Hak mengesahkan bahawa Penyerah Haltetabaca, memahami dan bersetuju untuk terikat
oleh Notis Privasi Kumpulan CIMB (yang boleh didapada pautan www.cimb.com.my) dan klausa-klausa
dalam Surat Ikatan Penyerahhakan ini yang berkd#agan pemprosesan maklumat peribadi Penyerah Hak.
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(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

Untuk mengelakkan keraguan, Penyerah Hak berdesijawa Notis Privasi itu akan disifatkan sebadahte
digabungkan ke dalam Surat Ikatan Penyerahhakamatalui rujukan.

Jika Penyerah Hak memberikan maklumat peribadildamangan yang berkaitan dengan pihak ketiga,
termasuk maklumat yang berkaitan dengan waris ailtatanggungan Penyerah Hak, bagi tujuan mengikat
Surat Ikatan Penyerahhakan ini atau membuka atagendalikan akaun/kemudahan Penyerah Hak dengan
Bank, Penyerah Hak (a) mengesahkan bahawa peimetpjhak ketiga tersebut telah diperoleh atau
Penyerah Hak sebaliknya berhak memberikan makluimakepada Bank dan bahawa Bank berhak
menggunakannya mengikut Surat Ikatan Penyerahhakar(b) bersetuju untuk memastikan bahawa
maklumat peribadi dan kewangan pihak ketiga tetdethkal tepat; (c) bersetuju untuk memaklumkan Bank
secara bertulis jika berlakunya apa-apa perubaéating kepada maklumat peribadi dan kewangan tetseb
dan (d) mengakui dan bersetuju bahawa Bank bolaamatkan Kemudahan sekiranya persetujuan itu
ditarik balik oleh mana-mana pihak ketiga tersebut.

Sekiranya Penyerah Hak mengarahkan Bank untuk setakan apa-apa jenis transaksi rentas sempadan
(termasuk membuat atau menerima bayaran), butamag perkaitan dengan transaksi rentas sempadan itu
(termasuk maklumat yang berkaitan dengan merekg tatibat dalam transaksi tersebut) boleh diterima
dari atau dihantar ke luar negara, di mana ia bdiekses (sama ada secara langsung atau tidakutag)gs
oleh pengawal selia dan pihak berkuasa luar ndgenkaitan dengan tugas sah mereka (misalnya dalam
pencegahan jenayah). Dalam mengarahkan Bank damjata Bank untuk memasuki mana-mana transaksi
rentas sempadan bagi pihak Penyerah Hak, Penyatabetisetuju dengan pendedahan tersebut bagi pihak
Penyerah Hak dan bagi pihak mereka yang lain yatipat dalam transaksi rentas sempadan tersebut.

Bank boleh, pada bila-bila masa dan dari semasek®msa, menjalankan pemeriksaan rujukan yang perlu
(termasuk tetapi tidak terhad kepada pemeriksaalappen/rujukan kredit dengan (i) agensi
pelaporan/rujukan kredit seperti CTOS , atau Firdroformation Sdn. Bhd., (i) mana-mana agensi la
dan/atau (iii) mana-mana institusi kewangan, umhgmbolehkan Bank memastikan status Penyerah Hak
bagi membantu Bank membuat keputusan, contohngajlaBank perlu (a) memeriksa butiran permohonan
untuk kredit dan kemudahan berkaitan kredit atamudahan lain; (b) mengurus akaun atau kemudahan
kredit dan berkaitan kredit, termasuk menjalankemakan portfolio Penyerah Hak; dan/atau (c) memungu
semula hutang. Penyerah Hak akan dikaitkan olehshgelaporan/rujukan kredit kepada mana-mana nama
lain yang digunakan atau yang telah digunakan Bkestyerah Hak, dan mana-mana pemohon bersama dan
berasingan. Bank juga boleh berkongsi maklumatatentPenyerah Hak dan cara Penyerah Hak
melaksanakan atau mengurus obligasi Penyerah Hmwgih Surat Ikatan Penyerahhakan ini dengan agensi
pelaporan/rujukan kredit yang berkaitan, dan bagnamsmana agensi pelaporan kredit/rujukan untuk
mendedahkan maklumat kredit Penyerah Hak kepadmgghnnya untuk tujuan pengesanan fraud dan
pencegahan fraud.

Walaupun selepas Penyerah Hak telah memberikamasgpaaklumat kepada Bank, Penyerah Hak akan
mempunyai pilihan untuk menarik balik persetujuaangy diberikan sebelumnya, kecuali di mana
pendedahan maklumat Pelanggan adalah perlu untokediman Kemudahan dan/atau perkhidmatan
berkaitan atau pelaksanaan kontrak dengan Pelangg@ak mematuhi keperluan kontrak atau untuk
mematuhi sebarang keperluan undang-undang.

Bank berhak untuk meminda klausa ini dari semassekeasa mengikut budi bicara tunggalnya dan akan
memberikan notis bertulis kepada Penyerah Hak tidakng daripada dua puluh satu (21) hari terlebih
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()

(h)

8.22

8.23

8.24

8.25

dahulu, dan meletakkan sebarang pindaan tersetiatlpaan web Bank dan/atau dengan meletakkan notis
di dewan perbankan atau di lokasi utama di dalamangan Bank.

Bagi tujuan klausa ini, Kumpulan CIMB terdiri dagigga CIMB Group Holdings Berhad dan semua syarikat
yang berkaitan dengannya seperti yang ditakrifkalard Seksyen 7 Akta Syarikat 2016, dan syarikat-
syarikat kawalan bersama yang menyediakan perkh@meewangan dan lain-lain perkhidmatan yang
dikawal selia, tidak termasuk syarikat, cawanga&jalpat dan bentuk kehadiran lain yang beroperdsadi
Malaysia, dan penggunaan perkataan "Bank" hendaktetta sebagai rujukan kepada Kumpulan CIMB.

Klausa ini tidak akan menjejaskan mana-mana kldaisadalam Surat Ikatan Penyerahhakan ini yang
memperuntukkan pendedahan maklumat.

Keberasingan

Apa-apa peruntukan, terma, syarat, ketentuan, weadaku janji Surat Ikatan Penyerahhakan ini dan/a
Dokumen Cagaran lain yang adalah atau menjadi niemyandang-undang, tidak sah, dilarang atau tidak
boleh dikuatkuasakan hanya akan tidak berkesalkatek@salahan di sisi undang-undang, ketaksahan,
larangan atau ketidakbolehan penguatkuasaan téyskmutidak akan mentaksahkan peruntukan laintSura
Ikatan Penyerahhakan ini.

Tiada inferens penepian atau keakuran

Bank tidak akan dianggap sebagai telah mengetepileanakur dengan sebarang keingkaran di bawah-mana
mana Dokumen Transaksi dan boleh terus melaksarsgtana remedi yang tersedia untuknya walaupun
Bank:

() tidak melaksanakan apa-apa remedi yang tersedizknyd sebaik sahaja keingkaran tersebut
berlaku; dan/atau

(i) telah menerima wang daripada Penyerah Hak darPatiamggan selepas keingkaran tersebut.

Apa-apa kelewatan oleh pihak Bank dalam mengananigkah untuk menguatkuasakan remedi yang
diberikan kepada atau tersedia untuk Bank di baswaht Ikatan Penyerahhakan ini, Dokumen Cagaran lai
atau statut tidak akan menjejaskan hak tindakatk Bahadap Penyerah Hak dan/atau Pelanggan. Sgbaran
penepian, persetujuan atau kelulusan yang dibeolketm Bank hanya akan berkesan jika diberikan secar
bertulis dan adalah hanya bagi tujuan dan mendéuma dan syarat (jika ada) yang dinyatakan dalam
persetujuan atau kelulusan tersebut.

K etakupayaan Pelanggan atau Pihak lain di sis undang-undang

Jika apa-apa wang terhutang dan dijamin oleh Skesén Penyerahhakan ini, wang itu akan disifatkan
sebagai terhutang dan dijamin sedemikian walaupapasebarang pembatasan atau ketakupayaan di sisi
undang-undang yang mungkin digunakan sebagai pearbaleh Pelanggan dan/atau mana-mana Pihak
Pemberi Cagaran terhadap Bank.

Tiadatolak selesai atau tuntutan balas oleh Penyerah Hak
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(@)

(b)

Sehingga semua wang dan liabiliti yang kena dibataur ditanggung oleh Penyerah Hak dan/atau Pedangg
kepada Bank telah dibayar atau dilepaskan sepeayfgnyerah Hak tidak boleh menuntut apa-apa tolak
selesai atau tuntutan balas terhadap Bank berkelegaan mana-mana liabiliti Bank kepada Penyerdfh Ha
(i) dengan melunaskan apa-apa jumlah yang bolamdigt semula di bawah Surat Ikatan Penyerahhakan
ini atau (ii) dengan apa-apa cara lain atau atasapp sebab lain.

Semua jumlah yang perlu dibayar oleh Penyerah Habdwlah Surat Ikatan Penyerahhakan ini mesti dibaya
secara bebas dan bersih daripada dan tanpa apatapgan atau penahanan disebabkan oleh apa-agia cuk
(kecuali setakat mana yang dikehendaki di sisi ngedadang). Jika:

1. Penyerah Hak atau mana-mana orang lain dikehewdalgi undang-undang untuk membuat apa-apa
potongan atau penahanan disebabkan oleh apa-apisatal apa-apa amaun lain daripada mana-mana
jumlah yang telah dibayar atau perlu dibayar olehyerah Hak, Pelanggan dan/atau mana-mana Pihak
Pemberi Cagaran kepada Bank di bawah Surat IkagagePahhakan ini dan Dokumen Cagaran lain;
atau

2. Bank (atau mana-mana orang bagi pihak Bank) atanamsana Pihak Pemberi Cagaran dikehendaki di
sisi undang-undang untuk membuat sebarang potasiganpenahanan daripada apa-apa pembayaran
(kecuali disebabkan oleh cukai ke atas pendapatesihbkeseluruhan Bank) di bawah Surat Ikatan
Penyerahhakan ini dan Dokumen Cagaran lain,

Penyerah Hak mestilah memaklumkan Bank tentangappakehendak tersebut atau sebarang perubahan
dalam kehendak tersebut sebaik sahaja Penyeramelakedarinya.

Penyerah Hak:

0] akan, dengan memberikan notis bertulis selamaptigjzh (30) hari terlebih dahulu, bebas untuk
menyelesaikan atau mendapatkan penyelesaian pén&mgun Bercagar (termasuk apa-apa
cukai sedemikian atau jumlah lain) tanpa sebaralg; (i) kos bersih kepada Bank untuk
membiayai atau mengekalkan Kemudahan sehinggaeatarasuk tarikh penerimaan sebenar
penyelesaian itu oleh Bank dan (iii) sebarangrfidahan yang akan ditentukan oleh Bank yang
timbul daripada penyelesaian tersebut. Setelahripea@n penyelesaian tersebut oleh Bank,
Kemudahan akan dibatalkan;

(i) mesti membayar sebarang cukai atau amaun lainseltalikh akhir untuk pembayaran. Jika
liabiliti untuk membayar dikenakan ke atas Penyétak, Pelanggan dan/atau mana-mana Pihak
Pemberi Cagaran, pembayaran tersebut mestilah tdé#tas nama Penyerah Hak, Pelanggan
dan/atau Pihak Pemberi Cagaran masing-masing. Whdgaimanapun, jika liabiliti itu
dikenakan ke atas Bank, pembayaran tersebut heddiuat bagi pihak dan atas nama Bank;

(iii) mesti membayar amaun tambahan tersebut sg@erg perlu untuk memastikan bahawa, selepas
membuat potongan, penahanan atau pembayaran itlg, Banerima, pada tarikh matang, dan
mengekalkan (bebas daripada apa-apa liabiliti Imaxe dengan apa-apa potongan, penahanan
atau pembayaran tersebut), jumlah bersih yang slEmgan apa yang sepatutnya diterima dan
dikekalkan oleh Bank jika potongan, penahanan p&gmbayaran sedemikian tidak dikehendaki
atau dibuat; dan
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(©)

8.26

8.27

8.28

8.29

8.30

(iv) mestilah, sebaik sahaja Penyerah Hak, Pelangimn/atau Pihak Pemberi Cagaran telah
membayar cukai yang berkaitan, memberikan kepadé Bpsatu salinan resit rasmi atas hama
Bank, yang dikeluarkan oleh pihak berkuasa penewkging berkaitan atau pihak berkuasa lain
dan (ii) dokumentasi lain sebagaimana yang sembahsga dikehendaki oleh Bank bagi tujuan
untuk memberikannya kepada pihak berkuasa pengukaia

Penyerah Hak bersetuju bahawa persetujuan darasbkgnyerah Hak dalam Klausa 8.25(a) dan 8.25(b) d
atas akan terus wujud selepas pembayaran penuhdéba. Ini tidak menjejaskan kewujudan mana-mana
persetujuan lain oleh Penyerah Hak di bawah Skesah Penyerahhakan ini.

Tolak Selesai

Jika Hartanah ditawarkan untuk dijual secara lelogurut (i) peruntukan Surat Ikatan Penyerahhakan

(i) peruntukan Akta-Akta yang Terpakai dan Bankakeanakan haknya untuk membuat tawaran di jualan
tersebut atau (iii) sebaliknya, Bank akan berhatulkuirmenolak selesai wang yang kena dibayar oleh
Penyerah Hak kepada Bank menurut Surat Ikatan Pamlyakan ini terhadap apa-apa wang yang perlu
dibayar oleh Bank sebagai pembeli di jualan itu.

Keadaan di Luar Jangkaan

Bank tidak akan bertanggungjawab terhadap sebdegagalannya untuk melaksanakan apa-apa obligasi
di bawah Surat Ikatan Penyerahhakan ini yang didetrasecara langsung atau tidak langsung olehkiémda
atau ketiadaan tindakan mana-mana pihak berkuaamée atau tempatan, apa-apa mogok, boikot, sekata
bencana alam, kekacauan awam atau sebab di luatda®ank.

Penyata akaun

Penyerah Hak bersetuju secara nyata bahawa pesiyaia yang ditandatangani oleh pengurus, penolong
pengurus atau mana-mana pegawai lain yang dibasskeewajarnya oleh Bank akan menjadi bukti akhir
dan muktamad mengenai keberhutangan Penyerahikiakiada fraud atau kesilapan jelas.

Kerugian tak disengajakan

Bank tidak akan bertanggungjawab terhadap apa-@paian tak disengajakan yang mungkin dialami oleh
Penyerah Hak akibat daripada Bank menjalankanmatdaksanakan mana-mana kuasa, hak, keistimewaan
dan remedinya yang diberikan kepadanya oleh Skatart Penyerahhakan ini atau di sisi undang-undang.

Pendahuluan tambahan

Tiada apa jua yang terkandung dalam Surat IkatagdPahhakan ini akan disifatkan sebagai mewajibkan
Bank untuk membuat atau terus membuat apa-apalpeinda atau untuk memberikan apa-apa penyesuaian
lain bagi kemudahan kepada Penyerah Hak dan/atand@@n, sama ada di sisi undang-undang atau .ekuiti
Jika apa-apa pendahuluan tambahan dibuat, Banki #imsa dengan sewajarnya untuk mengenakan duti
setem tambahan bagi Perjanjian Kemudahan Murab§ikahdikehendaki berbuat demikian di bawah
peruntukan mana-mana undang-undang bertulis) dapdwgenaan duti setem tambahan (termasuk penalti,
jika ada), akan ditanggung oleh Penyerah Hak damR¢langgan dan akan membentuk sebahagian daripada
Amaun Bercagar. Jika Penyerah Hak gagal membayateksebut, Bank diberi kuasa dengan sewajarnya
untuk mengecaj kos tersebut kepada akaun Penyedaldah/atau Pelanggan.
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8.31

8.32

(@)

(b)

8.33

8.34

Perubahan terma melalui per setujuan bersama

Peruntukan dan terma Surat Ikatan Penyerahhakaolgti, pada bila-bila masa dan dari semasa kessema
tertakluk pada prinsip Shariah, diubah melalui geiisan bersama pihak-pihak secara pertukaran surat
bersama atau apa-apa cara lain sebagaimana yargedigui oleh pihak-pihak dari semasa ke semasa.

Undang-undang dan bidang kuasa yang ter pakai

Surat Ikatan Penyerahhakan ini akan dikawal olehditafsirkan mengikut undang-undang Malaysia. Bank
akan bebas untuk memulakan dan mengambil tindaleanpaosiding untuk menguatkuasakan Surat Ikatan
Penyerahhakan ini sama ada di Malaysia dan/at@ntgtiat lain, sebagaimana yang difikirkannya patut.

Penyerah Hak bersetuju bahawa jika sebarang timdatieas prosiding dimulakan dan diambil di Malaysia,
Penyerah Hak akan patuh kepada bidang kuasa thlusikdlahkamah Malaysia.

Nasihat Guaman Bebas

Penyerah Hak mengisytiharkan dan mengesahkan baRemgerah Hak telah diberikan peluang untuk
mendapatkan nasihat guaman bebas mengenai kes#éatadamkibat penandatanganan Surat lkatan
Penyerahhakan ini dan Penyerah Hak bersetuju bapammtukan yang terkandung dalam Surat Ikatan
Penyerahhakan ini akan mengikat Penyerah Hak maepghiraukan sama ada Penyerah Hak telah mendapat
nasihat guaman sedemikian.

Instrumen utama dan sekunder

ADALAH DIPERSETUJUI DAN DIAKUI bahawa Surat Ikatan Penyerahhakan ini dan Dokuimemsaksi lain
semuanya adalah instrumen yang digunakan dalantraagaksi berkenaan dengan Kemudahan bagi tujelsyén
4(3) Akta Setem, 1949 (disatukan dan disemak pattlant1989), Perjanjian Kemudahan Murabahah aké#fatéisn
sebagai instrumen utama dan Surat lkatan Penyd@hhiai dan setiap Dokumen Transaksi lain akan pedan
instrumen subsidiari atau sekunder.

[BAKI MUKA SURAT INI SENGAJA DIBIARKAN KOSONG]
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Pelaksanaan
DENGAN BERSAKSI, Wakil bagi pihak Bank, dan penyefaak, masing-masing telah menurunkan tandatangan
mereka di sini.

PENYERAH HAK
Ditandatangani ole

(No. K/P «
di hadapar

Saks
Nama
No. K/P

*[Penyerah Hak juga akan termasuk Pelanggan sekiranya Pelanggan merupakan pemilik bersama
Hartanah bersama dengan pihak ketiga]

BANK
Ditandatangani ole

Sebagai Wakil untuk dan bagi pihakiIMB
ISLAMIC BANK BERHAD (200401032872

(671380-H)] di hadapan: o
Saks Penandatang
Nama Nama
No. K/P Jawatar
No. K/P
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SURAT PERSETUJUAN DAN AKU JANJI

Kepada:

CIMB ISLAMIC BANK BERHAD (No. Syarikat 671380-H)
( )

Kami,

sebuah syarikat yang diperbadankan di Malaysiantlempunyai pejabat berdaftar kami di
dan suatu tempat perniagaan di

dengan ini mengakui bahawa pada hiaribu , Surat Ikatan Penyerahan Hak ydisgpbut di atas telah
dimaklumkan kepada kami dengan sewajarnya melalyygmpaian suatu salinan benar Surat Ikatan Pdrhadcan
dan ia telah dicatatkan dengan sewajarnya dalaodrk&mi, dan kami dengan ini bersetuju, berwaadndengaku
janji untuk melaksanakan satu Memorandum PindalikNHartanah yang sah dan boleh didaftarkan atasanam
penyerah hak, dan untuk menyampaikannya, bersgotauimen hak milik keluaran/*hak milik strata yarer&singan
apabila ia dikeluarkan, kepada Bank dan/atau pegaaanya untuk mengurus pendaftarannya.

*Potong yang mana tidak berkenaan

Kami dengan ini mengesahkan bahawa kami bersetujgah Surat Ikatan Penyerahhakan ini.

Bertarikh haribulan

Ditandatangani ole

untuk dan bagi piha
di hadapar

— N N
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JADUAL 1A

[Kepala surat Peguam Cara Pembiaya]

Ruj. Kami:
Ruj. Anda
Tarikh: [m]

[nama pemaju]
[alamat]

Tuan,

NOTIS PENYERAHHAKAN

Hartanah:

Butiran Hak Milik:

Perjanjian Jual Beli Utama: Bertarikia][
Pembeli/Penyerah Hak:

Pemegang Serah Hak: CIMB Islamic Bank Berhad

1. Kami bertindak bagi pihak CIMB Islamic Bank Berh@dCIMB Idamic Bank”) yang membiayai
sebahagian daripada pembelian Hartanah oleh Pembeli

2. Atas permintaan Pembeli, dengan surat ini kami negikén notis kepada anda menurut seksyen 22D Akta
Pemajuan Perumahan (Kawalan dan Pelesenan) 19@@&atembeli telah menyerahhakkan semua hak,
hak milik dan kepentingan dalam dan ke atas Hahntain®awah Perjanjian Jual Beli Utama kepada CIMB
Islamic Bank.

3. Kami melampirkan *suatu salinan* Surat lkatan Pealghakan antara CIMB Islamic Bank dan Pembeli
bertarikh m] (“Surat Ikatan Penyerahhakan”) yang telah ditandatangani dan disetemkan;

* Kami dengan ini mengaku janji untuk menghantaatgusalinan Surat Ikatan Penyerahhakan yang telah
ditandatangani dan disetemkan dalam tempoh emfzd {§&l) hari selepas ia telah disetemkan.

4, Dalam rekod kami, semua jumlah dan perbelanjaag iana dibayar kepada anda telah diselesaikan.

5. Apabila dikeluarkan dokumen hak milik berasingatuirHartanah di atas, sila hantar hak milik asal da
memorandum pindah milik yang sah dan boleh didadtayang telah dilaksanakan dengan sewajarnya atas
nama Pembeli (atau orang lain yang ditetapkan GIBHWB Islamic Bank secara bertulis) kepada CIMB
Islamic Bank, Pentadbiran Sokongan Kredit, ArasMénara 5 Avenue 7 Bangsar South City, No. 8 Jalan
Kerinchi 59200 Kuala Lumpur

6. Sila akui penerimaan surat ini dengan menandatartgan menyatakan tarikh penerimaan pada salinan
pendua surat ini.

Yang benar,

s.k.: CIMB Islamic Bank Berhad
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Perakuan Pemaju

Kami mengakui penerimaan Notis Penyerahhakan imkdani mengesahkan bahawa semua jumlah dan pejdseian
yang kena dibayar kepada kami di bawah Perjanjieh Beli Utama sehingga tarikh perakuan ini teldthagar
sepenuhnya.

Nama Pemaju:
Nama Penandatangan yang menandatangani bagi penadjuP
Tarikh:

*Potong yang mana tidak berkenaan.

*(Potong jika tidak berkenaan. Hanya terpakai uritaksaksi pembelian Hartanah daripada pemajuaéaagsung
di bawah Akta Pemajuan Perumahan (Kawalan dandtelay Peguam yang mengendalikan dokumentasi panjam
hendaklah mengesahkan dan melakukan perkara yaig pe
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JADUAL 1B

[Kepala surat Peguam Cara Pembiaya]

Ruj. Kami:
Ruj. Anda
Tarikh: [m]

[nama Penjual/Pemaju]
[alamat]

Tuan,

NOTIS PENYERAHHAKAN

Hartanah:

Butiran Hak Milik:

Perjanjian Jual Beli Utama: Bertarikia][

*Penjual:

Pembeli/Penyerah Hak:

Pemegang Serah Hak: CIMB Islamic Bank Berhad

Kami bertindak bagi pihak CIMB Islamic Bank Berh&tCIMB Islamic Bank”) yang membiayai
sebahagian daripada pembelian Hartanah oleh Pembeli

Atas permintaan *Penjual/Pembeli, dengan suratkami memberikan notis kepada anda mengenai
penyerahhakan berikut menurut seksyen 22D Akta Remderumahan (Kawalan dan Pelesenan) 1966:

€) *pembiaya Penjual/Penyerah Hak telah menyerahhakkamula haknya ke atas Hartanah di
bawah Perjanjian Jual Beli Utama kepada *Penjuailitdi; dan

(b) *Penjual telah menyerahhakkan hak mereka ke atetaiéd di bawah Perjanjian Jual Beli Utama
kepada Pembeli; dan

(c) Pembeli telah menyerahhakkan semua hak, hak mdik kepentingan Pembeli di bawah
Perjanjian Jual Beli Utama kepada CIMB Islamic Bank

Kami melampirkan perkara yang berikut untuk rekndaa

€) *suatu salinan Perjanjian Jual Beli antara Pengah Pembeli bertarikhm] yang telah
ditandatangani dan disetemkan;

(b) *suatu salinan Surat Ikatan Penyerahhakan antanpudtedan Pembeli bertarikha] (“ Surat
Ikatan Penyerahhakan Pertama”) yang telah ditandatangani dan disetemkan;

*Kami dengan ini mengaku janji secara tidak bolatabuntuk menghantar Surat Ikatan PenyerahhakdarPayang
telah disetemkan dalam tempoh empat belas (14y&kpas ia telah disetemkan.

(c) *suatu salinan* Surat Ikatan Penyerahhakan antdvBdslamic Bank dan Pembeli bertarikh
[w] (“Surat Ikatan Penyerahhakan Bank”) yang telah ditandatangani dan disetemkan;

*Kami dengan ini mengaku janji secara tidak bolatabuntuk menghantar suatu salinan Surat Ikatagdtahhakan
Bank yang telah ditandatangani dan disetemkan leepada dalam tempoh empat belas (14) hari seleptsah
disetemkan.
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(d) * suatu salinan Surat Ikatan Penerimaan dan Pemlyakan Semula antara *Penjual/Pembeli dan
pembiaya *Penjual/Pembeli bertarildn] [yang telah ditandatangani dan disetemkan;

4, Dalam rekod kami, semua jumlah dan perbelanjaag iana dibayar kepada anda telah diselesaikan.

5. Apabila dikeluarkan dokumen hak milik berasingatulirHartanah di atas, sila hantar hak milik asal da
memorandum pindah milik yang sah dan boleh didedtayang telah dilaksanakan dengan sewajarnya atas
nama Pembeli (atau orang lain yang ditetapkan GI&hB Islamic Bank secara bertulis) kepada CIMB
Islamic Bank, Pentadbiran Sokongan Kredit, ArasMénara 5 Avenue 7 Bangsar South City, No. 8 Jalan
Kerinchi 59200 Kuala Lumpur.

6. Sila akui penerimaan perkara di atas dengan metargini dan menyatakan tarikh penerimaan pada
salinan pendua surat ini.

Yang benar,

s.k.: CIMB Islamic Bank Berhad

Perakuan Pemaju

Kami mengakui penerimaan Notis Penyerahhakan imkdmi mengesahkan bahawa semua jumlah dan
perbelanjaan yang kena dibayar kepada kami di b&eghanjian Jual Beli Utama sehingga tarikh Peraknatelah
diselesaikan.

Nama Pemaju:
Nama Penandatangan yang menandatangani bagi penadjuP
Tarikh:

*Potong yang mana tidak berkenaan.

*(Potong jika tidak berkenaan. Hanya terpakai uritaksaksi pembiayaan semula atau sub-jualan Hdrtdin
bawah Akta Pemajuan Perumahan (Kawalan dan Pelgséteguam yang mengendalikan dokumentasi pinjaman
hendaklah mengesahkan dan melakukan perkara yagy pe
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JADUAL PERTAMA
(yang hendaklah dianggap dan ditafsirkan sebadeidian penting Surat Ikatan Penyerahhakan ini)

Item Perihalan Butiran

1(a). Tempat Perniagaan Bank

1 (b). Nama dan butiran penyerah hak

[Nota: Penyerah Hak juga akan
termasuk  Pelanggan  sekiranya
Pelanggan  merupakan  pemilik
bersama Hartanah bersama dengan

pihak ketiga]
2. Butiran Pelanggan
3. Butiran Hartanah

4 (a). Tarikh Perjanjian Jual Beli

4 (b). Perihalan Perjanjian Jual Beéli
Utama

(jika berkenaan)

5. Butiran Pemaju/Penjual
6. Butiran Pemilik
7. Perihalan Kemudahan
8. Tarikh Surat Tawaran
9. Tarikh Perjanjian Kemudahan
Murabahah
Saya, , sebagai Pelanggan yang dinamakan dalam Surat

Ikatan Penyerahhakan, dengan ini mempersetujui mh@mgizinkan tanpa syarat pewujudan Surat lkatan
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Penyerahhakan ini oleh Penyerah Hak, dan berweaa#l orendapatkan pematuhan terma Surat Ikatan Partyskan
ini oleh Penyerah Hak.

Pelanggan:
(No. K/P : )

[BAKI MUKA SURAT INI SENGAJA DIBIARKAN KOSONG]
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JADUAL KEDUA

(yang akan dianggap dan ditafsirkan sebagai bahggiating Surat Ikatan Penyerahhakan ini)

(Dalam hal jika penyerah hak bukan pembeli perteladanah)
Butiran semua jualan, sub-jualan, penyerahhakampdaperahhakan semula
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