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Perjanjian Kemudahan Murabahabh ini terdiri daripada :

Bahagian A | Syarat-syarat Am
Bahagian B | Pengaturan Tawarrug
Bahagian C | Syarat-syarat Lain

BAHAGIAN A SYARAT-SYARAT AM

ARTIKEL |

SEKSYEN 1.01 KEMUDAHAN

Atas permintaan Pelanggan, Bank telah bersetujukumiemberikan kepada Pelanggan
kemudahan (atau dengan apa-apa nama lain sepegtidpyatakan dalam Surat Tawaran)
(“Kemudahan”) untuk tujuan seperti yang dinyatakan dalam Suratafan dan dalam

Perjanjian ini. la adalah syarat utama Perjanji@nbahawa Pelanggan akan menawarkan
Hartanah (atau dengan apa-apa nama lain sepedi giayatakan dalam Surat Tawaran)
sebagai cagaran untuk menjamin pembayaran Kemudidrapembayaran oleh Pelanggan
semua jumlah dari semasa ke semasa tertunggakvdhifaurat Tawaran dan Perjanjian ini.

SEKSYEN 1.02 TUJUAN KEMUDAHAN

€)) Kemudahan hanya boleh digunakan untuk tujuan @yahiah yang dinyatakan dalam
Surat Tawaran.

(b) Bank tidak terikat untuk memantau atau menentusapkaggunaan sebarang jumlah
yang digunakan di bawah Kemudahan.

(c) Jika tujuan Kemudahan adalah untuk membiayai semaia menukar kemudahan
konvensional sedia ada Pelanggan kepada kemudaham $yariah, butiran (i) bank
yang menyediakan kemudahan konvensional sedia addiijl baki jumlah prinsipal
kemudahan sedia ada, adalah seperti yang dipekartaalam Jadual 6 Perjanjian ini.

SEKSYEN 1.03 PERJANJIAN

Tertakluk kepada terr-terma dan syarat-syarat Surat Tawaran dan Pemami, Bank telah
bersetuju untuk menyediakan Kemudahan kepada Ryanatas dasar dan bergantung
sepenuhnya pada waranti, representasi dan akwgngiterkandung dalam DokumCagaran.
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ARTIKEL I

SEKSYEN 2.01 DEFINISI

Dalam Perjanjian ini (Bahagian A, Bahagian B darh&pan C termasuk Jadual-jadual)
perkataan-perkataan berikut mempunyai maksud yénagikan kepada mereka di bawabh:

Pencegahan Pembiayaan Keganasan dan Hasil Dari
Aktiviti Haram 2001 (termasuk mana-mana
perundangan berkaitan, sampingan atau subsidiari);

“Akta-akta Terpakai”

bermaksud Kanun Tanah Negara (Disemak 2020),

“Akaun” bermaksud akaun Pelanggan yang dikekalkan dengan
Bank untuk tujuan membayar Ansuran Bulanan;
“AMLA” bermaksud Akta Pencegahan Pengubahan Wang Haram,

pada

Kanun Tanah Sarawak (Bab 81), Ordinan Tanah Sabah

(Bab 68), Enakmen Tanah (Hakmilik Subsidiari) 1972

Akta Hakmilik Strata 1985, Ordinan Hakmilik Strata

1995 dan Akta Pengurusan Strata 2013 (termasuk apa-
apa pindaan berkanun atau penggubalan semula dan ap

apa perundangan berkaitan, sampingan atau sulbsidiar

yang dibuat menurut perundangan tersebut) (manaman

yang terpakai) dan undang-undang lain yang terpaka
bagi Hartanah tersebut;

“Tempoh Ketersediaan”

bermaksud tempoh yang dalamnya Kemudahan akarj
disediakan untuk pembayaran keluar sebagaimana y
dinyatakan dalam Surat Tawaran;

"Ejen" bermaksud ejen untuk membeli dan/atau mer
Komoditi untuk tujuan Transaksi Dagangan;

“Perjanjian” bermaksud Perjanjian Kemudahan Murabahah ini;

“Bank” bermaksud CIMB Islamic Bank Berhad [200401032

(671380-H)], yang mempunyai pejabat berdaftarnysg

ang

jual

372
A di

Aras 13, Menara CIMB, Jalan Sentral 2, Kuala Lumpur

Sentral, 50470 Kuala Lumpur;

“Harga Jualan Bank”

bermaksud harga yang padanya Bank akan menjual
Komoditi kepada Pelanggan (seperti yang dinyatakar
dalam Surat Tawaran atau pengesahan jualan Murab
yang dihantar oleh Bank kepada Pelanggan dalanulbe
yang dinyatakan dalam Jadual 2 Perjanjian ini abtel
selesai Transaksi DagangaPéhgesahan Jualan
Murabahah™)) yang perlu dibayar oleh Pelanggan

aha
ant

kepada Bank secara ansuran bulanAnsuran
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>

Bulanan”). Harga tersebut akan terdiri daripada jumla
yang sama dengan hasil tambah:

(a) Harga Belian Bank; dan
(b) Bahagian Keuntungan;

“Harga Belian Bank”

bermaksud harga belian yang perlu dibayar oleh Bank
apabila Bank mula-mula membeli Komoditi daripada
Pembekal Komoditi, harga belian tidak akan melebih
had Kemudahan yang diluluskan oleh Bank di bawalh
Surat Tawaran;

“Kadar Asas/Kadar
Asas Standard”

bermaksud kadar asas/kadar asas standard Bank yang
diterbitkan oleh Bank dari semasa ke semasa
sebagaimana yang diterangkan dengan lebih khusus
dalam Surat Tawaran;

HBNMH

bermaksud Bank Negara Malaysia, sebuah pertubuhan
perbadanan yang dikawal di bawah Akta Bank Negar
Malaysia, 2009;

D

“Hari Bekerja”

bermaksud hari apabila bank dibuka untuk perniagaan
perbankan am di negeri di mana Bank berada.

“*Komoditi”

bermaksud komoditi seperti yang dinyatakan dalamatSu
Tawaran atau mana-mana komoditi patuh Syariahnselai
daripada barangan ribawi dalam kategori media
pertukaran (seperti mata wang, emas dan perak) dan
instrumen hutang yang disahkan oleh Jawatankuasa
Syariah Bank dan boleh diterima oleh Bank;

“Gadaian”

bermaksud gadaian undang-undang ke atas Hartanah
dalam bentuk dan dengan kandungan yang bolehrdaeri
oleh Bank yang diwujudkan oleh Pelanggan atau Pihak
Pemberi Cagaran atas nama Bank untuk menjamin
Kemudahan;

“Pembekal Komoditi”

bermaksud berhubung dengan sebarang penjualan atau
pembelian Komoditi, pembekal komoditi seperti yang
dimaklumkan oleh Bank;

“Syarat Terdahulu”

bermaksud syarat-syarat terdahulu seperti yang
dinyatakan dalam Jadual 1 Perjanjian ini;

“Kadar Keuntungan
Kontrak”

bermaksud kadar keuntungan kontrak yang terpakgi|ba
Kemudahan seperti yang dinyatakan dalam Surat
Tawaran;
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“Harga Jualan

Pelanggan”

bermaksud harga yang padanya Komoditi dijual kepada

Pembekal Komoditi oleh Bank sebagai ejen Pelang

gan,

yang akan merupakan suatu amaun yang sama dengan

Harga Belian Bank;

“Pelanggan”

bermaksud orang yang dinamakan dalam Perjanjian

butirannya adalah seperti yang dinyatakan dalanrdsut

1 Jadual 7 Perjanjian ini;

“Surat lkatan

Penyerahhakan”

bermaksud surat ikatan penyerahhakan
menyerahhakkan hak, hak milik dan kepentin

ini

ang
gan

Pelanggan dalam dan atas Hartanah di bawah Parjaniji

Jual Beli Utama, dalam bentuk dan dengan kandu
yang boleh diterima oleh Bank, yang dilaksanakau

ngan
at

akan dilaksanakan oleh Pelanggan atau Pihak Pemberi

Cagaran atas nama Bank berhubung dengan Kemud

“Pemaju/Penjual”

bermaksud pihak kaunterpart yang telah mema
Perjanjian Jual Beli Utama dengan Pelanggan,
termasuk pengganti hakmilik, penerima serah halgy
dibenarkan, waris dan wakil dirinya (yang m3
berkenaan);

“Jumlah Perbezaan”

bermakna perbezaan antara Harga Jual Beli u
Hartanah dan Harga Jualan Pelanggan (yang samard
amaun yang dibiayai oleh Bank);

ahan;

Suki
dan
an
na

ntuk
eng

“Kadar Keuntungan | bermaksud kadar keuntungan efektif yang terpakgi pa

Efektif atauKKE” Kemudahan seperti yang dinyatakan dalam Surat
Tawaran;

“Peristiwa Ingkar” atau | bermaksud mana-mana peristiwa, situasi atau kegdaan

“Peristiwa-peristiwa yang dinyatakan dalam Seksyen 7.01 Bahagian A

Ingkar” Perjanjian ini.

“Pemegang Gadaian| bermaksud pemegang gadaian atau pemegang serah hak

/Pemegang Serah Hak yang sedia ada bagi Hartanabh;

Sedia Ada”

“Kemudahan” bermaksud kemudahan yang disediakan oleh Bank &epad
Pelanggan menurut Surat Tawaran; dan jika berkenaan
kemudahan tersebut hendaklah termasuk kemudahan lai
yang masih ada yang disediakan atau selepas ini
dipersetujui untuk disediakan oleh Bank menurutsgek
10.02 Bahagian A.

“Jaminan” bermaksud jika berkenaan, jaminan dalam bentuk|dan
dengal kandunga yang boleh diterima oleh Bank ya
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dikeluarkan oleh Penjamin atas nama Bank berhubung

dengan Kemudahan;

“Penjamin”

bermaksud mana-mana orang / orang yang dikehendaki

mengeluarkan Jaminan atas nama Bank seperti

yang

dinyatakan dalam Surat Tawaran dan termasuk petiggan

hak milik, penerima serah hak yang dibenarkan,sadan
wakil dirinya (yang mana berkenaan);

“Takaful
Rumah”

Pemilik

bermaksud pelan takaful pemilik rumah yang diaratail
akan diambil oleh Pelanggan berkenaan dengan Hr
bagi pihak Bank daripada Pengendali Takaful yarigh
diterima oleh Bank;

tan

(@)

“Keberhutangan”

bermaksud semua wang, hutang dan liabiliti padaarimés
dan masa hadapan yang kena dibayar, terhutang

U7

atau

ditanggung oleh Pelanggan atau mana-mana Rihak

Pemberi Cagaran kepada Bank di bawah mana-mant|

Sura

Tawaran, Perjanjian ini atau mana-mana Dokumen
Cagaran (dalam setiap kes, sama ada bersendiaan at

bersama, atau bersama dan berasingan, dengan

mana orang lain, sama ada secara sebenar atandenti

dan sama ada sebagai prinsipal, penjamin ataunsgéi

mana-

“Surat Tawaran”

bermaksud surat tawaran untuk Kemudahan yang

dikeluarkan oleh Bank dan diterima dengan sewaga
oleh Pelanggan;

rny

Tempoh Terkunci

bermaksud (jika berkenaan) tempoh yang dalamnya

Pelanggan mesti mengekalkan Kemudahan dengan
seperti yang dinyatakan dalam Surat Tawaran.

Pelanggan gagal mengekalkan Kemudahan dalam te
tersebut, Pelanggan mungkin dikenakan caj penyate

Bank
Jika
mpoh
sa

awal yang dikira mengikut formula yang dinyatakan

dalam Surat Tawaran;

atan

S

garan

ah

“Murabahah” merujuk kepada penjualan dan pembelian aset di kana
pemerolehan dan penambahan didedahkan kegpada
pembeli.

“OFAC” bermaksud Pejabat Kawalan Aset Asing Jab
Perbendaharaan Amerika Syarikat;

“Hartanah” bermaksud hartanah yang diperihalkan di bawah ll&y
(Tujuan Kemudahan dan Perihalan Hartanatalam
Surat Tawaran, yang akan disediakan sebagai ca
untuk Keberhutangan;

“Perjanjian Jual Beli | (dalam kes di mana hak milik individu bagi Hartan

Utama” belum dikeluarkan) bermaksud perjanjian jual belny
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dibuat antara Pelanggan dan Pemaju/Penjual U
penjualan dan pembelian Hartanah;

ntuk

“Bahagian Keuntungan”

bermaksud margin keuntungan Bank berdasarkan K
Keuntungan Kontrak yang dinyatakan dalam S
Tawaran;

adar
Urat

“Pemilik”

bermaksud (jika berkenaan) pihak yang te
menandatangani perjanjian dengan Pemaju/ Penjtut
penjualan dan pembelian Hartanah;

lah

“Permintaan Belian”

bermaksud permintaan, seperti yang dinyatakan d
Surat Tawaran, yang dikeluarkan oleh Pelanggandee
Bank untuk menggunakan Kemudahan;

alam
pa

“Transaksi Belian”

bermaksud pembelian Komoditi oleh Bank darip
Pembekal Komoditi pada Harga Belian Bank selg
Bank menerima Permintaan Belian;

ada
pas

“Rebat (lbra’)”

bermaksud rebat atau penepian sebahagian atau
keseluruhan tuntutan terhadap hak tertentu berlgubun
dengan pembayaran hutang.

“KKE Semakan”

bermaksud perubahan Kadar Keuntungan Efektif yan
boleh dilakukanoleh Bank jika Pelanggan gagal
membayar sebarang Ansuran Bulanan. Pengiraan Kk
Semakan dinyatakan dalam Surat Tawaran;

(e}

(E

“Pihak Terbatas”

bermaksud seseorang yang (i) disenaraikan pada,
dimiliki atau dikawal oleh seseorang yang
disenaraikan pada atau bertindak bagi pihak
seseorang yang disenaraikan pada, mana-mana
Senarai Sekatan, (ii) bertempat di, diperbadankan d
bawah undang-undang, atau dimiliki atau (secara
langsung atau tidak langsung) dikawal oleh, atau
bertindak bagi pihak, seseorang yang bertempat di
atau ditubuhkan di bawah undang-undang sesebual
negara atau wilayah yang merupakan sasaran Seka
seluruh negara atau seluruh wilayah atau (iii)
selainnya merupakan sasaran Sekatan (iaitu segeor
yang dengannya orang AS (seperti yang ditakrifkan
oleh OFAC) atau warganegara lain dari Pihak
Berkuasa Sekatan dilarang atau dibatasi oleh undar
undang daripada menjalankan aktiviti perdagangan
perniagaan atau aktiviti lain);

tan

an

g

“Ringgit Malaysia”
HRMH

bermaksud mata wang sah Malaysia.
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“Transaksi Jualan”

bermaksud transaksi penjualan antara Bank
Pelanggan mengikut cara yang dinyatakan dalam §
Tawaran di mana Bank menjual Komoditi kepa
Pelanggan pada Harga Jualan Bank berdasarkan kg
Murabahah seperti yang dipersetujui oleh Bank ¢
Pelanggan, yang akan dibayar atas dasar pemba
tertunda dan tertakluk kepada terma-terma dan sy
syarat di sini dan terkandung di dalamnya;

dan
burat
nda
ntra
an
yaran
ara

“Perjanjian Jual Beli”

bermaksud perjanjian jual beli dan/atau perjanjian
pembinaan atau sebarang bentuk perjanjian pemarol
lain termasuk pengisytiharan jualan yang berkaitan
dengan pembelian dan pemerolehan semua hak, hak
milik, manfaat dan kepentingan dalam dan atas Hahtg

“Harga Jual Beli”

bermaksud jumlah harga belian Hartanah di bawah
Perjanjian Jual Beli atau Perjanjian Jual Beli Utam
(yang mana berkenaan);

“Pihak Berkuasa
Sekatan”

bermaksud (i) Kerajaan Amerika Syarikat, (ii)
Pertubuhan Bangsa-Bangsa Bersatu, (iii) Kesatuan
Eropah, (iv) United Kingdom atau (v) institusi dagensi
kerajaan mana-mana negara tersebut masing-masing
termasuk tetapitidak terhad kepada OFAC, Jabatan
Negara Amerika Syarikat, dan Perbendaharaan Unite
Kingdom;

)
d

“Sekatan”

bermaksud undang-undang, peraturan, embargo atau
langkah-langkah pembatas sekatan ekonomi yang
ditadbir, digubal atau dikuatkuasakan oleh manaamarn
Pihak Berkuasa Sekatan;

“Senarai Sekatan”

bermaksud (i) senarai “Specially Designated Nat®na
and Blocked Persons” yang dikekalkan oleh OFAL, (i
senarai “Consolidated List of Financial Sanctions
Targets” dan “Investment Ban List”, yang setiapiaga
dikekalkan oleh Perbendaharaan United Kingdon), (iii
sebarang senarai yangserupa dengan item (i) dlan (i
yang dikekalkan oleh mana-mana Pihak Berkuasa
Sekatan atau (iv) pengumuman awam penetapan Se
yang dibuat oleh mana-mana Pihak Berkuasa Sekata

katan
n

“Dokumen Cagaran”

bermaksud dokumecagara yanc diwujudkar ata: nams
Bank seperti yang dinyatakan dalam Surat Taws
Dokumen cagaran tersebut termasuk tetapi tidalkade
kepada yang berikut:

0] Surat Tawaran;
(i) Perjanjian ini yang terdiri daripada Bahagian
Bahagian B dan Bahagian C;

ran.
rh

(iii) Gadaia;
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(iv)
(V)
(vi)

Surat Ikatan Penyerhakar;
surat kuasa wakil; dan

Jaminan (jika ada);

“Kepentingan Cagaran”

bermaksud sebarang gadai janji, gadaian, sandiéan
hak tolak selesai atau sebarang kepentingan cagang]
diwujudkan atau berbangkit dengan apa cara pun;

“Pihak
Cagaran”

Pemberi

bermaksud mana-mana pihak yang menyediakan cagaran

(termasuk tetapi tidakterhad kepada apa-apa janatau

tanggung rugi) untuk pembayaran Keberhutangan di

bawah Dokumen Cagaran,;

“Amaun Penyelesaian”

bermaksud jumlah bayaran yang genap masa dan pe

dibayar oleh Pelanggankepada Bank menurut Peafan|

ini mengikut kaedah pengiraan seperti yang dinyatak
dalam Surat Tawaran;

“Syariah”

bermaksud mana-mana arahan dan keputusan yang
dikeluarkan oleh Majlis Penasihat Syariah BNM dan
Jawatankuasa Syariah Bank. Oleh itu, bagi tujuan
Perjanjian ini, “tertakluk pada Syariah” dan “patuh
Syariah” bermaksud tertakluk pada dan dengan
mematuhi arahan dan keputusan tersebut;

“Pengendali Takaful”

bermaksud mana-mana syarikat takaful atau penyedi
takaful yang diluluskan dengan sewajarnya oleh Bank

“Tawarruq”

bermaksud konsep Syariah Komoditi Murabahah sep
yang dinyatakan dalam Surat Tawaran dan lebih khus
suatupengaturaryang terdiri daripada dua kontrak jua
beli yang berasingan. Yang pertama melibatkan

penjualan aset oleh Bank kepada Pelanggan atas da
pembayaran tertunda. Selepas itu, Pelanggan sebags
pembeli jualan pertama akan menjual aset yang sam
kepada pihak ketiga secara tunai dan secara sefsjeotg
basisg.

“Tempoh”

bermaksud tempoh Kemudahan seperti yang dinyata
dalam Surat Tawaran;

“Kejadian Kerugian
Menyeluruh”

bermaksud sebarang kejadian atau peristiwa yang (i)
mengakibatkan (a) kerugian atau kemusnahan
menyeluruh terhadap, atau (b) kerosakan pada,
keseluruhan Hartanah; atau (ii) menjadikan Hartanah
tidak sesuai secara berkekalan bagi sebarang kagun
ekonomi, dan adalah tidak berekonomi untuk memba|

pulih atau mengembalikan semula keadaan Hartanah;

rlu

D

erti
5U

kan

152

k

Muka Surai8

CIMB/Templat Perjanjian Kemudahan Murabahah. November 2024



“Transaksi Dagangan” bermaksud secara kolektif, Transaksi Belian dan
Transaksi Jualan;

“Dokumen Transaksi” bermaksud secara kolektif, dokumen berikut:

(€)) dokumen yang membuktikan Transaksi
Dagangan, termasuk tetapi tidak terhad kepada
Permintaan Belian;

(b) Dokumen Cagaran; dan

(c) apa-apa dokumen lain yang ditetapkan sebaga
Dokumen Transaksi oleh Bank;

ARTIKEL 1l
SEKSYEN 3.01 SYARAT TERDAHULU UNTUK PEMBAYARAN KEL UAR

Bank tidak akan membayar keluar mana-mana bah&gienudahan melainkan syarat-syarat
terdahulu seperti yang dinyatakan dalam Jadualrfarifi@n ini telah dipenuhi. Bank boleh
mengetepikan pematuhan mana-mana syarat dalame®eksyanpa menjejaskan haknya di
bawah Perjanjian ini. Penepian tersebut tidak melagly Bank daripada kemudiannya
meminta Pelanggan untuk mematuhi mana-mana atauassyarat yang diketepikan dalam
sebarang tempoh yang dimaklumkan oleh Bank kepeldadgan. Tiada penepian mana-mana
syarat terdahulu membentuk penepian mana-manat sgettahulu lain kecuali setakat yang
diperuntukkan secara nyata dalam penepian tersebut.

SEKSYEN 3.02 PEMBATALAN KEMUDAHAN

Jika Pelanggan tidak mematuhi sebarang syarat daksa yang dinyatakan oleh Bank, Bank
berhak untuk membatalkan Kemudahan tersebut.

SEKSYEN 3.03 CAGARAN

Pelanggan dan/atau Pihak Pemberi Cagaran dikeheme@alandatangani Dokumen Cagaran
sebagai jaminan untuk kewajipan membayar Keberhatarkepada Bank. Cagaran yang
diwujudkan di bawah Dokumen Cagaran secara jeldajban untuk menjadi dan hendaklah
menjadi cagaran berterusan untuk pembayaran Keiaean. Jika dikehendaki oleh Bank,
Pelanggan hendaklah memberikan gadaian atau pémalan selanjutnya atau

mendepositkan dokumen hak milik hartanah Pelangdamgan Bank untuk menjamin

sebarang jumlah wang yang genap masa dan perlyadikepada Bank.

SEKSYEN 3.04 REPRESENTASI DAN WARANTI

Pelanggan menjamin bahawa semua representasi dantweng terkandung dalam Jadual 4
Perjanjian ini adalah betul dan akan dipatuhi sefagna-mana jumlah wang masih perlu
dibayar oleh Pelanggan di bawah Dokumen Cagaraal bekkuat kuasa.
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Pelanggan mengakui bahawa Bank telah menerimanftanani atas berdasarkan bahawa
representasi dan waranti dalam Perjanjian ini &ddbin akan terus betul dan dipatuhi dari
semua aspek material selagi Perjanjian ini magikula¢kuasa dan berkesan.

Kebenaran dan ketepatan representasi dan jaminam dadual 4 Perjanjian ini hendaklah
membentuk asas komitmen Bank untuk menyediakan tatas menyediakan Kemudahan
kepada Pelanggan.

ARTIKEL IV
SEKSYEN 4.01 CAJ PEMBAYARAN LEWAT

(@) Sekiranya berlaku kelewatan atau kegagalankumembayar mana-mana bayaran
bulanan atau apa-apa bayaran lain pada tarikh gnagtarikh pengeluaran pertama
Kemudahan sehingga tarikh pembayaran akhir HargdaduBank, Pelanggan
hendaklah membayar kepada Bank caj pembayaran feadat kadar semasa seperti
yang ditetapkan dalam Surat Tawaran. Caj pembayeveat hendaklah dikira secara
bulanan dan terdiri daripada’widh (pampasan).

(b)  Bagi tujuan Seksyen 4.01(a), perakuan yangrdkui sewajarnya oleh pegawai atau
ejen Bank yang diberi kuasa atau notis yang digah komputer yang dikeluarkan
oleh Bank yang tidak memerlukan tandatangan memngenkh caj pembayaran lewat
tersebut yang kena dibayar kepada Bank. Perakusebté hendaklah menjadi bukiti
yang mengikat dan konklusif terhadap Pelanggarkuaya jua tujuan termasuk sebagai
bukti konklusif bagi sebarang jumlah dijamin di rkaimah undang-undang.

(c) Caj pembayaran lewat maksimum yang boleh dieppda Pelanggan atas bayaran
bulanan lampau tempoh tertunggak tidak boleh mielebératus peratus (100%)
daripada jumlah prinsipal tertunggak Kemudahan.

(d) Perakuan Bank menurut Seksyen 4.01 (b) tidalkeh) jika tiada kesilapan jelas,
dipertikaikan dalam apa-apa akaun sekalipun.

(e) Pembayaran amaun pampasan untuk caj pembdgaranoleh Pelanggan di bawah
Seksyen ini hendaklah sebagai tambahan dan tangejaskan kuasa, hak dan remedi
lain Bank di bawah Perjanjian ini apabila ingkar.

SEKSYEN 4.02 PENYELESAIAN AWAL ATAU PENEBUSAN KEMUDAHAN

Sekiranya Pelanggan memilih untuk membuat penyelesawal atau penebusan awal
Kemudahan, Pelanggan hendaklah terikat oleh teemmaat dan syarat-syarat dalam Surat
Tawaran pada perkara yang sama.
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SEKSYEN 4.03 PENYATA KEMUDAHAN

Bank akan memberikan penyata Kemudahan kepadadgelarsekurang-kurangnya sekali
setahun yang menunjukkan baki tertunggak pada paamwan akhir tempoh yang diliputi
oleh penyata, jumlah yang dikreditkan dan dicajmesuk keuntungan dan caj bukan
keuntungan lain, dan tarikh apabila jumlah terselkemas kini dalam akaun Kemudahan.

ARTIKEL V

SEKSYEN 5.01 BAYARAN

(@)

(b)

(€)

(d)

(€)

Pelanggan mesti membuat semua pembayaranwdihb®erjanjian ini pada atau
sebelum tarikh matang untuk pembayaran tersebut.

Semua bayaran yang dibuat akan, melainkan Sikeat Tawaran memperuntukkan
sebaliknya, dikreditkan terus ke dalam akaun Kerhadd@elanggan untuk:

0] pertama, penyelesaian sebarang tunggakan, Ansutandh yang genap masa
dan caj lain yang tertunggak; dan

(i) kedua, Ansuran Bulanan yang berikutnya apabilaléntgenap masa dan perlu
dibayar.

Semua bayaran mesti dibuat dalam Ringgit Ma#agian dalam dana yang serta-merta
tersedia.

Semua bayaran mesti dibuat tanpa tolak seldsatutan balas, potongan atau
penahanan. Jika terdapatnya sebarang potongameahanan, Pelanggan mestilah
membayar kepada Bank amaun tambahan dengan segersmsamaun bersih yang
diterima oleh Bank adalah sama dengan amaun peanty sepatutnya diterima oleh
Bank tanpa potongan atau penahanan tersebut.

Sebarang wang yang diterima menurut apa-apa realisana-mana Kepentingan
Cagaran yang diwujudkan atas nama Bank atau timdak@ungutan semula oleh Bank
boleh diletakkan dan disimpan dalam akaun tergantumiuk memudahkan pelepasan
mana-mana obligasi yang perlu dilaksanakan oletanggbn berhubung dengan
Keberhutangan. Jika terdapatnya kurangan dalarhda$yada tindakan perampasan
/ pemungutan semula dan berlakunya prosiding daltaun yang setanding dengan
kebankrapan, pembubaran, persetujuan penyelestaan pgngaturan, Bank boleh
membuktikan dan bersetuju untuk menerima sebarawgled atau persetujuan

penyelesaian berkenaan dengan kurangan tersebut.
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ARTIKEL VI

SEKSYEN 6.01 DUTI SETEM, FI PENDAFTARAN DAN KOS LAIN

Pelanggan hendaklah menanggung:

(i)

(ii)

semua kos dan perbelanjaan (termasuk fi guamansehem, bayaran, cukai, cukai
tanah, cukai taksiran, sumbangan takaful, fi, kemidan sebarang penalti dan/atau caj
yang berkaitan) yang ditanggung oleh Bank berkaltargan penyediaan, pelaksanaan,
pendaftaran atau penyempurnaan Dokumen Cagaran;

semua kos dan perbelanjaan (termasuk fi guaatas dasar peguam cara-anak guam,
duti setem, bayararsebarang penalti yang berkaitazaj, dan perbelanjaan yang
ditanggung dalam prosiding undang-undang, prosig@rgmpasan, fi penilaian, fi ejen
hartanah dan fi pelelong) yang ditanggung oleh Baarkaitan dengan:

Q) penguatkuasaan atau pemeliharaan sebarang hawal lzokumen Cagaran:
atau

(2) penglibatan Bank dalam sebarang prosiding undadgaguntuk melindungi,
atau berkaitan dengan, Hartanah atau mana-mana Rle@nggan.

PERKARA VII

SEKSYEN 7.01 PERISTIWA INGKAR

Perkara berikut hendaklah merupakan peristiwa ingka

(@)

(b)

(€)

(d)

Tidak membayar: Pelanggan atau mana-mana Peaberi Cagaran gagal membayar
sebarang wang yang terhutang kepada Bank di bawkbren Transaksi pada tarikh
matang atau apabila dituntut, jika perlu dibayar;

Tidak melaksanakan: Pelanggan atau mana-m#mk FPemberi Cagaran gagal
mematuhi atau melaksanakan mana-mana terma ataat @ Dokumen Transaksi;

Ancaman: Bank memutuskan bahawa:

(1) jilka Bank terus memberikan Kemudahan, ini leenkingkinan akan
menjejaskan kedudukan Bank atau sebaliknya tidakgidi; atau

(i) cagarannya di bawah Dokumen Transaksi addldhk mencukupi atau
terancam atau bahawa sebarang kejadian telah bexiald wujud situasi yang
boleh atau mungkin menjejaskan kemampuan Pelarajgammana-mana Pihak
Pemberi Cagaran lain untuk melaksanakan kewajipasing-masingnya di
bawah mana-mana Dokumen Transaksi;

Kebankrapan: dalam kes di mana Pelanggannagsma-mana Pihak Pemberi Cagaran
adalah seorang individu, (i) sebarang langkah dilaamtuk kebankrapan Pelanggan
atau Pihak Pemberi Cagaran, atau (ii) suatu petigpeuk kebankrapan dikemukakan
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(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

)

terhadap Pelanggan atau Pihak Pemberi Cagaran(iigt®elanggan dan/atau Pihak
Pemberi Cagaran melakukan sebarang tindakan kedyzarkr

Perubahan dalam kedudukan kewangan: sebagamgghan berlaku dalam kedudukan
kewangan Pelanggan atau mana-mana Pihak Pembearabagang pada pendapat
Bank akan secara material dan menjejaskan keup@elanggan atau Pihak Pemberi
Cagaran tersebut untuk melaksanakan mana-manaigaa@ya di bawah Dokumen
Transaksi yang mana dia merupakan pihak;

Kematian atau ketidakupayaan: dalam kes diarR@langgan atau mana-mana Pihak
Pemberi Cagaran adalah individu, Pelanggan ataakPMPemberi Cagaran (i)
meninggal dunia, (ii) menjadi tidak berupaya atdak sempurna akal, (iii) menjalani
sebarang hukuman penjara, (iv) menolak atau meagancintuk menolak
kewajipannya di bawah Dokumen Transaksi;

Kejadian atau kejadian-kejadian yang menjejaskarlakunya apa-apa kejadian atau
wujudnya suatu situasi yang mungkin, pada pend&aatk, menjejaskan secara
material keupayaan Pelanggan atau mana-mana Piealbddi Cagaran untuk
melaksanakan mana-mana kewajipannya di bawah mana-okumen Transaksi
yang mana dia merupakan pihak;

Tiada pendaftaran: (i) pindah milik Hartandhsanama Pelanggan atau mana-mana
Dokumen Cagaran tidakdapat didaftarkan atau disemagan atas apa-apa sebab atau
(i) Gadaian tidak dapat didaftarkan atau tidakat@s apa-apa sebab;

Kesalahan di sisi undang-undang: ia adalaih atan menjadi kesalahan di sisi undang-
undang mana-mana bidang kuasa yang berkenaanioBRglgnggan atau mana-mana
Pihak Pemberi Cagaran untuk melaksanakan atau mkemna@na-mana satu atau lebih
kewajipannya masing-masing di bawah Dokumen Trasisd&u (ii) Bank untuk terus
menyediakan Kemudahan bagi Pelanggan atau untukrimenAmaun Penyelesaian
atau mana-mana bahagiannya;

Nasionalisasi: semua atau sebahagian pentiagakiah atau aset Pelanggan atau
mana-mana Pihak PemberiCagaran:

0] diisytiharkan tidak selamat untuk digunakan, dirasatau selainnya diambil
selama lebih daripada enam puluh (60) hari; atau

(i) diletakkan dalam jagaan mana-mana orang yang dakiatau berupa
sebagai bertindak di bawah kuasa kerajaan, sekdntadaripada enam puluh
(60) hari; atau,

Pelanggan atau Pihak Pemberi Cagaran dihalang a¢tanpoh yang melebihi enam
puluh (60) hari daripadamenjalankan kawalan pamgr biasa ke atas semua atau
mana-mana bahagian penting hartanah atau asejBateatau Pihak Pemberi Cagaran
oleh mana-mana orang yang bertindak atau berugmaebertindak di bawah kuasa
kerajaan;
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(k)

0

(m)

(n)

(0)

(p)

Pelantikan penerima, proses undang-undange(ijegang bebanan mengambil milikan
ke atas, atau pemegang amanah atau penerima asabipenerima lain atau pegawai
yang serupa dilantik berkenaan dengan, semua aaaa-mana bahagian perniagaan
atau aset Pelanggan atau Pihak Pemberi Cagarafiippa-apa distres atau bentuk
pelaksanaan dikenakan atau dikuatkuasakan ke elbasasig aset tersebut dan tidak
dilepaskan dalam tempoh tujuh (7) hari selepasndiken atau dikuatkuasakan, atau
(i) mana- mana Kepentingan Cagaran yang mungladapmasa itu menjejaskan
sebarang aset Pelanggan atau Pihak Pemberi Cagargadi boleh dikuatkuasakan;

Keberhutangan kena dibayar: (i) sebarang lyjt@aminan atau kewajipan lain yang
membentuk Keberhutangan Pelanggan atau Pihak Pie@agaran menjadi kena

dibayar sebelum kematangannya yangdijadualkara(meuntutan, pencepatan atau
selainnya) atau (ii) Keberhutangan tersebut tidbkyar padatarikh matangnya atau
dalam apa-apa tempoh tangguh yang dibenarkan y®nibayaran Keberhutangan
atau mengingkari mana-mana perjanjian, surat ikati@m gadai janji yang menurutnya
Keberhutangan tersebut telah diwujudkan, ditanggiag diterima;

Penghakiman belum selesai: Pelanggan atauk PP@mberi Cagaran gagal
menyelesaikan sebarang penghakiman yang diputwgkanperintah yang diberikan
terhadapnya oleh mana-mana mahkamah dengan bidesg kompeten dan tiada
rayuan terhadap penghakiman atau perintah tersebluim selesai di sebarang
mahkamah rayuan yang sesuai;

Pembatalan pemberian kuasa: (i) sebarang peanbkeiasa, pengecualian atau aku janji
yang disebut dalam Dokumen Transaksi dibatalkaanditkan, dibatasi atau diubah
suai dengan cara yang tidak boleh diterima oletkBan

Salah nyata:

(i) sebarang representasi, waranti atau kenyataandylangt (atau diakui secara
bertulis sebagai telah dibuat) oleh Pelanggan tan/mana-mana Pihak
Pemberi Cagaran berkaitan dengan penyampaian Dokliraesaksi; atau

(ii) sebarang permintaan untuk penggunaan Kemudahan,

terbukti tidak betul dari apa-apa aspek materialBelanggan dan/atau Pihak Pemberi
Cagaran gagal membetulkan ketidaktepatan tersedaindtempoh yang ditetapkan
oleh Bank dalam notis bertulis yang diberikan dBatmk kepada Pelanggan dan/atau
Pihak Pemberi Cagaran yang menghendaki pembetatataktepatan tersebut;

Pihak Terbatas: jika Pelanggan membenarkan raemberikan kuasa kepada mana-
mana orang lain untuk, secara langsung atau tigalgslng, menggunakan,
meminjamkan, membuat pembayaran, menyumbang afainrsg menyediakan,
mana-mana bahagian Kemudahan dan/atau mana-manoddiean lain yang diberikan
kepada Pelanggan untuk membiayai sebarang perdagapgrniagaan atau aktiviti
lain: (i) yang melibatkan atau untuk manfaat maremaPihak Terbatas, atau (ii) dalam
apa-apa cara lain yang secara munasabah dijanghkarangakibatkan Pelanggan atau
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Pihak Pemberi Cagaran (I) melanggar sebarang Seflsdtakat yang terpakai kepada
mana-mana daripada mereka) atau (Il) menjadi Pileakatas;

() Maklumat yang palsu atau mengelirukan: aparagidumat kredit yang diberikan oleh
Pelanggan kepada Bank didapati tidak benar atagefiewkan dalam apa jua cara,
atau jika maklumat yang diberikan oleh Pelangggra#a Bank telah berubah dalam
apa jua cara;

(9] Keingkaran Silang: apa-apa keberhutangan Bgkematau mana-mana Pihak Pemberi
Cagaran, sama ada kepada Bank, atau kepada maagemiutang lain, tidak dibayar
apabila kena dibayar, menjadi kena dibayar atawatddpsytiharkan sebagai kena
dibayar sebelum kematangannya yang dinyatakan, Reéanggan atau mana-mana
Pihak Pemberi Cagaran mengingkari atau memungkibasing instrumen atau
perjanjian yang berkaitan dengan apa-apa keberaatersebut atau cagaran untuk
apa-apa keberhutangan tersebut menjadi boleh Hikasdkan;

(s) Peristiwa Ingkar Lain: semua peristiwa inglen yang disebut dalam Surat Tawaran
yang tidak diulangi di sini.

Setiap perenggan (a) hingga (s) di atas hendaltsltal secara berasingan. Suatu Peristiwa
Ingkar tidak akan mengehadkan keluasan makna mana-feristiwa Ingkar lain.

ARTIKEL VI
SEKSYEN 8.01 HAK BANK APABILA INGKAR

€)) Bank boleh, pada bila-bila masa selepas hanlgk Peristiwa Ingkar, melalui notis
kepada Pelanggan, mengisytiharkan bahawa Peristigkar telah berlaku dan pada
masa yang sama atau pada bila-bila masa selepagenrsebut dan sama ada sebarang
Peristiwa Ingkar berterusan atau tidak, Bank batealui notis bertulis sekurang-
kurangnya 7 hari kepada Pelanggan:

(1) mengisytiharkan bahawa Perjanjian ini ditamatkan;

(i) mengisytiharkan bahawa Amaun Penyelesaian genap dsasperlu dibayar
serta-merta; dan

(i)  mengisytiharkan bahawa cagaran yang diwujudkan Blekumen Cagaran
dikuatkuasakan serta-merta.

(b) Pada bila-bila masa selepas berlakunya PeristigkamBank akan berhak (tetapi tidak
diwajibkan) untuk menguatkuasakan remedinya di baidakumen Cagaran.

(c) Bank berhak untuk melaksanakan remedinya secaeatakr termasuk menjalankan
prosiding sivil untuk memungut semula Keberhutangéan menguatkuasakan
Kepentingan Cagaran yang diberikan kepadanya.
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Jika Bank mengambil tindakan undang-undang untukumgut semula apa-apa wang
yang kena dibayar oleh Pelanggan atau untuk mekupggkan mana-mana terma atau
syarat Dokumen Cagaran, maka Bank boleh:

(i)

(ii)

SEKSYEN 8.02

menuntut amaun tertunggak (termasuk keuntunganwaag lain) yang kena
dibayar oleh Pelanggan dan/atau Pihak Pemberi @agan/atau di bawah
Dokumen Cagaran, dalam prosiding yang sama ataisingan; dan

meneruskan secara serentak dalam prosiding yarg &@m berasingan untuk
merealisasikan cagaran yang diwujudkan atas nammk BEeh Pelanggan
dan/atau Pihak Pemberi Cagaran.

HASIL PEMUNGUTAN SEMULA

Tertakluk kepada keutamaan di sisi undang-undakedda), semua wang yang diterima oleh
Bank daripada sebarang prosiding yang dimulakanlatagkah yang diambil di bawah mana-
mana Dokumen Cagaran akan digunakan oleh Bank:

PERTAMA

KEDUA

KETIGA

KEEMPAT

KELIMA

KEENAM

untuk membayar cukai tanah, kadaran, icukakai taksiran dan
perbelanjaan lain yang kena dibayar kepada Kergjaan

untuk membayar (i) semua kos, caj dan parhaan yang ditanggung
dan pembayaran yang dibuat oleh Bank di bawah péran mana-
mana Dokumen Cagaran dan (ii) apa-apa cukai laig parlu dibayar
di bawah mana-mana undang-undang bertulis yangiéekuasa atas
pelupusan Hartanah;

untuk membayar Amaun Penyelesaian atau aamaana bahagian
Amaun Penyelesaian yang masih belum dibayar di bhd¢eanudahan
termasuk sebarang caj pampasan pembayaran lewat;

untuk membayar semua wang lain yang ldtbayar dan masih belum
dibayar di bawah Dokumen Cagaran atau mana-manandok yang
berkaitan; dan

untuk membayar liabiliti Pelanggan kepaBank (sama ada liabiliti
tersebut merupakan liabiliti masa kini, masa hadapsebenar,

kontingen, utama, sekunder, kolateral, bercagartatak bercagar, atau
berasingan atau bersama) di bawah mana-mana akaumperjanjian

dengan Bank, dan semua wang yang tersedia sedarakaa dipegang
atas amanah untuk Bank bagi penyelesaian liatafgiebut;

sebarang lebihan akan dibayar kepada oramy berhak menerima
lebihan tersebut;
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DENGAN SYARAT BAHAWA Bank boleh mengubah susunarmpeyaran di atas atau
menyimpan jumlah tersebut dalam akaun tergantukgrbuntung. Pengubahan sedemikian
dalam susunan pembayaran, atau pembayaran ke ddtaom tergantung, tidak akan
menjejaskan hak Bank untuk menerima amaun penud) asepatutnya layak terima jika
susunan utama telah dipatuhi, atau sebarang anaaugnlgbih rendah yang jumlah akhirnya
direalisasikan daripada cagaran mungkin mencukofikumembayar.

SEKSYEN 8.03 KEKURANGAN DALAM HASIL JUALAN

Pihak-pihak bersetuju bahawa, tanpa mengambil detzarang peruntukan lain terkandung
dalam Perjanjian ini yang bertentangan:

(€)) jika amaun sebenar yang akhirnya diterima 8lahk untuk keberhutangan di bawah
terma-terma Dokumen Cagaran dan/atau atas penj@étan pelupusan aset atau
hartanah yang digadai dan/atau diserahhakan kepBad& di bawah Dokumen
Cagaran, selepas ditolak semua fi (termasuk téthgk terhad kepada fi peguam cara
Bank atas dasar peguam cara dan anak guam), kiaraka cukai dan perbelanjaan
lain ke atas aset atau hartanah yang digadai danthiserahhakan kepada Bank di
bawah Dokumen Cagaran menurut Seksyen 8.02 dasiaiah kurang daripada jumlah
yang kena dibayar kepada Bank di bawah Surat Tawaa Perjanjian ini, Pelanggan
akan bertanggungjawab untuk jumlah kekurangantatse

(b) perenggan (a) terpakai sama ada Bank adalabglesemua aset atau hartanah yang
digadai dan/atau diserahhakan kepada Bank di bawakumen Cagaran bagi
penjualan atau pelupusan tersebut;

(c) sehingga pembayaran dibuat untuk jumlah keilgam, Pelanggan akan (tanpa
mengambil kira apa-apa prosiding perampasan yamldi atau penjualan yang dibuat
oleh Bank) juga membayar Caj Pembayaran Lewat & jatnlah kekurangan pada
Kadar Pasaran Wang Antara Bank Secara Islam (lIB#)asa sehingga penyelesaian
penuh kekurangan tersebut dan semua wang lain gemgp masa dan perlu dibayar
kepada Bank.

ARTIKEL IX

SEKSYEN 9.01 PENGGANTI DAN PENERIMA SERAH HAK

Perjanjian ini adalah sah dan mengikat (i) warigkiwdiri, penerima serah hak yang
dibenarkan dan pengganti hak milik Pelanggan, dampéngganti hak milik dan penerima
serah hak Bank.

ARTIKEL X

SEKSYEN 10.01 INSTRUMEN PRINSIPAL DAN SEKUNDER

Surat Tawaran, Perjanjian ini yang terdiri darip&dnagian A, Bahagian B dan Bahagian C
termasuk Jadual-jadual dan Dokumen Cagaran adagétuinen-instrumen yang digunakan
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dalam satu transaksi untuk menjamin Keberhutan@ani setem ad valorem hendaklah

dibayar dari semasa ke semasa pada salinan agaijRerini dan/atau mana-mana tambahan
kepadanya dan/atau Surat Tawaran dan/atau Dokuagar&h dalam pengertian Seksyen 4(3)
Akta Setem, 1949. Bagi tujuan Seksyen 4(3) Aktae@etersebut, Perjanjian ini hendaklah

dianggap sebagai instrumen utama atau prinsipal Slaat Tawaran dan/atau Dokumen
Cagaran dianggap sebagai instrumen tambahan &ades.

SEKSYEN 10.02 DUTI SETEM TAMBAHAN

Jika Bank memberikan sebarang kemudahan tambalpau&d>elanggan atau jumlah wang
yang didahulukan kepada atau kena dibayar danttethwleh Pelanggan kepada Bank pada
bila-bila masa melebihi had prinsipal yang manai detem ad valorem telah dibayar,
Perjanjian ini, Dokumen Cagaran atau Surat Tawakam dikenakan duti setem ad valorem
untuk meliputi lebihan tersebut. Bank boleh menganaduti ad valorem kepada Akaun
Kemudahan Pelanggan dan duti setem termasuk agaeaphi yang ditanggung akan menjadi
sebahagian daripada Keberhutangan.

TAMAT BAHAGIAN A
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BAHAGIAN B PENGATURAN TAWARRUQ
SEKSYEN 1 KAEDAH PEMBIAYAAN

Di bawah pengaturafawarrug dan prosedur pembiayaan Bank, pengaturan tersebut
disempurnakan dengan cara berikut:-

(@) Pembelian Komoditi oleh Bank.

Q) Pelanggan akan mengeluarkan Permintaan Belian &efank yang
mengandungi perkara berikut:

(1) permintaan supaya Bank membeli Komoditi daripadanhskal
komoditi pada amaun yang sama dengan amaun Kemuddra

(ii) pelantikan Bank (atau mana-mana pihak ketiga yatehlditerima oleh
Bank) oleh Pelanggan untuk bertindak sebagai eganBgan (aa)
untuk menyempurnakan pembelian Komoditi bagi pifstanggan
daripada Bank; dan (ab) setelah selesai pembeliamoditi oleh
Pelanggan daripada Bank, untuk menjual Komoditaklepmana-mana
pembekal komoditi pada Harga Jualan Pelangg#&tarffa Jualan
Pelanggari).

Permintaan Pelanggan tidak boleh dibatal setel&blwdirkan dan akan mengikat
Pelanggan.

(2) Menurut Permintaan Belian, Bank kemudiannyanaknembeli Komoditi
daripada pembekal komoditi pada Harga Belian Bamkafisaksi Belian’).

(b) Pembelian Komoditi oleh Pelanggan daripada Bank

Bank selepas itu akan menjual Komoditi kepada Rgian dan Pelanggan akan
membeli Komoditi daripada Bank pada Harga JualankB&n mengikut terma-terma
dan syarat-syarat yang terkandung dalam Surat Bavgam Perjanjian ini Transaksi
Jualan”). Pembelian Komoditi oleh Pelanggan akan disemakan oleh Bank atau
mana-mana pihak ketiga yang boleh diterima olehkBaebagai ejen Pelanggan
menurut perwakilan yang dirujuk dalam Permintaahae

(c) Pelaksanaan Transaksi Jualan

Q) Bagi tujuan Seksyen 1 (b) di atas, pembeliamkditi oleh Pelanggan akan
disempurnakan oleh Bank atau mana-mana pihak kgtigg boleh diterima
oleh Bank sebagai ejen Pelanggan menurut perwakiddam permintaan
tersebut.

(2) Setelah selesai penjualan Komoditi oleh Baagakla Pelanggan, pemilikan
undang-undang dan benefisial bagi, dan hak, rigiko kepentingan dalam
Komoditi akan segera dipindah milik kepada Pelangign Bank akan segera
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membolehkan Pelanggan untuk mengambil milik KomodRelanggan
bersetuju bahawa Komoditi dijual atas dasar “sédatam keadaan yang sedia
ada” (‘as is where is’) bebas daripada semua bebanan, gadaian, lien dan/ata
sekatan, dan tanpa sebarang representasi atauibarienaan dengan perkara
yang sama. Pelanggan juga bersetuju untuk mengategiaknya untuk
menamatkan penjualan Komoditi oleh Bank kepada nggkn sekiranya
Komoditi didapati rosak, atau tidak mematuhi pdehaya.

(d)  Penjualan Komoditi oleh Pelanggan

Setelah selesai Transaksi Jualan, Bank sebagaiPgmggan menurut peruntukan
perwakilan dalam Permintaan Belian, akan menjuah&diti bagi pihak Pelanggan

kepada mana-mana pembekal komoditi (yang tidak ak@madi pembekal komoditi

yang dirujuk dalam Seksyen 1(a)(1)(i) di atas) pedega Jualan Pelanggan.

Setelah selesai Transaksi Dagangan, Bank akan rmaetaghPengesahan Jualan
Murabahah dalam borang yang ditetapkan dalam JaZiuRérjanjian ini kepada
Pelanggan.

(e)  Sifat dan Skop perwakilan

Q) Dengan menyampaikan Permintaan Belian kepaatdk,BPelanggan secara
tidak boleh batal melantik Bank atau mana-manakpiketiga yang boleh
diterima oleh Bank untuk bertindak sebagai ejenafgan untuk
menyempurnakan pembelian Komoditi oleh Pelanggaipatda Bank dan
untuk menjual Komoditi kepada mana-mana pihak kefigda Harga Jualan
Pelanggan.

(2) Dalam melaksanakan kewajipannya sebagai efgokumenjual Komoditi
kepada mana-mana pihak ketiga, Bank akan (l) patlapsmasa bertindak
sebagai ejen Pelanggan yang tidak didedahkartidd@lly mendedahkan bahawa
ia bertindak sebagai ejen Pelanggan; dan (llDaf@nperkara lain):

(i)  diberi kuasa untuk menandatangani dan melaksarssdmoa dokumen,
melakukan semua tindakan, dan mematuhi dan melakaansemua
kewajipan yang perlu dilakukan berkaitan dengarjaRgan ini, atau
yang dipertanggungjawabkan di bawah mana-mananjiangenjualan
Komoditi kepada pihak ketiga;

(i)  diberi kuasa untuk melaksanakan semua tugas pemadlyang
berkaitan dengan pemegangan dan penjualan Komadalitiinsurans
Komoditi;
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(i) tidak mempunyai sebarang kewajipan untuk mendedaldan/atau
memberikan sebarang dokumen kepada Pelanggan bedhuaengan
pelaksanaan kewajipan Bank di bawah Perjanjiardam;

(iv) bebas untuk menjual Komoditi kepada mana-mana pibaga.

3) Pelantikan Bank sebagai ejen Pelanggan tikak mewujudkan atau dianggap
mewujudkan perkongsian atau usaha sama antara-jihak dan juga tidak
akan mewujudkan hubungan prinsipal atau ejen dat@ama-mana hubungan
lain antara pihak-pihak.

(4) Pelantikan Bank sebagai ejen Pelanggan unijdan Perjanjian ini akan
tamat:-

(i) apabila Pelanggan meninggal dunia, dibubarkan himg kapasiti
undang-undang;

(i)  apabila Bank dibubarkan atau hilang kapasiti undarmdang (jika tugas
perwakilan itu perlu dilakukan oleh Bank sendiri);

(i) apabila Pelanggan kehilangan hak Pelanggan k&ataediti;
(iv) jika Pelanggan dan Bank bersetuju untuk menamatkamakilan;

(v) jika Kemudahan yang diberikan kepada Pelanggamditean sebelum
Bank melakukan mana-mana tindakan yang dinyatakéanmdSeksyen
1(@)(1)(i) dan (ii) di atas, atas sebab kemungkiama-terma dan
syarat-syarat dalam Dokumen Transaksi oleh Pelangga

(vi) jika Pelanggan membuat pilihannya untuk menamatkarwakilan
tersebut disebabkan salah laku, kecuaian atau kgiiran terma tertentu
perwakilan tersebut oleh Bank; atau

(5) Sekiranya berlaku pembubaran perwakilan men8eksyen 1(e)(4) di atas,
liabiliti pihak terhadap pihak yang lain untuk pemblaran perwakilan akan
terhad kepada RM1.00.

(6) Perwakilan yang diwujudkan menurut Perjanjian akan selesai apabila
selesainya penjualan Komoditi oleh Bank kepada rmaaaa pihak ketiga yang
disebut dalam Seksyen 1(d) di atas. Apabila selPsd@anggan dan Bank akan
dilepaskan daripada semua obligasi kontraktual ydmgijudkan menurut

perwakilan yang diwujudkan berdasarkan klausa ini.
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(7) Pelanggan mestilah pada setiap masa menangguigBank sepenuhnya
terhadap sebarang liabiliti, kerosakan, kerugiau gierbelanjaan (termasuk
perbelanjaan undang-undang atas dasar peguam aarandk guam) yang
mungkin dialami atau ditanggung oleh Bank disebalikeh apa-apa tindakan
Bank apabila bertindak sebagai ejen Pelanggan h&akedengan mana-mana
perkara yang dinyatakan dalam Seksyen 1(a)(1l)(igtas, kecuali setakat ia
disebabkan secara langsung oleh keingkaran serdgmjéatau kecuaian
melampau Bank.

() Penghantaran Komoditi

Setelah selesai Transaksi Jualan seperti yang tdkgma dalam (c) di atas, Bank
hendaklah dengan serta-merta membenarkan Pelanggaik mengambil milik
Komoditi tersebut.

Transaksi Dagangan akan dikawal oleh terma-termaylat-syarat Perjanjian ini dan
peruntukan yang terpakai dalam Surat Tawaran demif@an Belian.

(9) Hasil daripada Penjualan Komoditi

Q) Bank akan membayar keluar Harga Jualan Petanggengikut cara yang
dinyatakan dalam Lampiran 2 Surat Tawaran, terkakiepada pemenuhan
semua Syarat Terdahulu.

(2) Selain itu, Pelanggan memberi kuasa kepad& Batuk membayar sebarang
amaun dalam apa-apa cara dan atas apa-apa ternsgatanyang difikirkan
wajar oleh Bank secara munasabah, kepada mana-imstitasi kewangan,
firma peguam, pemaju, penjual, mahkamah, pembimatr&ktor, arkitek atau
orang lain yang bertanggungjawab atau berkenaagadepenjualan atau
pembinaan Hartanah tersebut. Pengakuan penerinegeaman tersebut yang
diberikan oleh penerima akan dianggap sebagai thtenikan oleh Pelanggan
sendiri.

3) Pelanggan mengakui dan bersetuju bahawa Bdak tlapat menangguhkan
atau menghentikan pembayaran apa-apa amaun di lkesaidahan jika Bank
telah memberikan aku janji kepada pihak ketiga kintuembayar keluar
Kemudahan dan telah menerima invois atau penyatebpsan yang berkaitan
mengikut Perjanjian Jual Beli atau kontrak pemhmnatau pemajuan atau
pengisytiharan jualan (yang mana berkenaan).

(4) Pelanggan memberi kuasa kepada Bank untuk hmangpembayaran
Kemudahan jika pemaju atau penjual, pembina atatrdktor yang berkenaan
gagal memenuhi kewajipannya di bawah mana-manadtodan/atau aku janji
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yang berkaitan atau jika pada pendapat Bank penaay penjual, atau
pembina atau kontraktor atau Pihak Pemberi Cagaramungkiri kontrak
berkenaan berkaitan dengan Hartanah.

(5) Jika Peristiwa Ingkar atau Peristiwa Ingkangderpotensi telah berlaku atau
akan berlaku dan tidak dipulihkan selepas notisubsrselama tujuh (7) hari
diberikan, Bank tidak diwajibkan sama ada di sislang-undang atau ekuiti
untuk membuat atau terus membuat sebarang pemhbdeltear Kemudahan.

(6) Sebagai balasan kepada persetujuan Bank ungémkberikan aku janji yang
lazim kepada pihak ketiga dalam bentuk sebagaingang diputuskan oleh
Bank (termasuk tetapi tidak terhad kepada mana-nmastdusi kewangan,
pemaju atau penjual atau peguam cara mereka mamsismyg), Pelanggan
mengaku janji untuk menanggung rugi Bank terhaeéapus kos, perbelanjaan
tuntutandan permintaaryang ditanggung oleh atau dibuat terhadap Bank yan
berkaitan dengan atau timbul daripada pengeluaenpelaksanaan aku janji
tersebut.

(7) Pelanggan mengaku janji bahawa Pelanggan a#tak, dan Pelanggan akan
memastikan bahawa Pihak Pemberi Cagaran tidak akambenarkan mana-
mana orang lain untuk menggunakan secara langsangidak langsung mana-
mana bahagian Kemudahan untuk membiayai sebaranmdagaagan,
perniagaan atau aktiviti yang: (a) melibatkan adalah untuk manfaat mana-
mana Pihak Terbatas, atau (b) secara munasabaigldijanengakibatkan
Pelanggan atau Pihak Pemberi Cagaran melanggar-mmeama Sekatan (jika
setakat mana terpakai kepada salah satu daripadkahatau menjadi Pihak
Terbatas.

(8) Pembayaran keluar Harga Jualan Pelanggamsaa-mana bahagiannya oleh
Bank seperti yang dinyatakan dalam Lampiran 2 Siaataran akan dianggap
sebagai pembayaran efektif kepada Pelanggan atak oranfaat Pelanggan
DENGAN SYARAT bahawa Bank tidak akan terikat untakmbuat bayaran
kecuali dan sehingga:

0] Jumlah Perbezaan telah dibayar oleh Pelanggan &gquagiam cara
atau firma peguam, Pemaju/Penjual, Pemilik, Pengegan
Gadaian/Pemegang Serah Hak Sedia Ada atau mahkgarah mana
berkenaan) (dan sehubungan itu, Pelanggan mestissegemberikan
Bank bukti dokumentari yang memuaskan kepada Baakgy
mengesahkan bahawa Jumlah Perbezaan tersebullitedghr); dan

(i) syarat-syarat terdahulu yang ditetapkan dalam JddBRarjanjian ini
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telah dipenuhi.
(9) Lebihan Harga Jualan Pelanggan

Jika terdapat lebihan selepas pembayaran Jumldleem dalam Seksyen
1(g)(8) di atas, amaun lebihan tersebut akan diblegiaiar oleh Bank secara
terus kepada Pelanggan.

SEKSYEN 2 KEWAJIPAN BANK

Kewajipan Bank untuk menyediakan Kemudahan dan nmeaesebarang Permintaan Belian
adalah tertakluk kepada kepuasan Bank bahawa Syardahulu seperti yang dinyatakan
dalam Jadual 1 Perjanjian ini telah dipatuhi dgoeduhi oleh Pelanggan.

SEKSYEN 3 PEMBAYARAN OLEH PELANGGAN

Pelanggan mengaku janji untuk membayar Harga Judérk melalui Ansuran Bulanan
mengikut cara, pada masa seperti yang dimaklumkaen Bank, mengikut terma-terma
Perjanjian ini. Pelanggan selanjutnya mengaku jamjuk membayar Keberhutangan kepada
Bank di bawah mana-mana Dokumen Cagaran apabitatang.

(@) Pelanggan dibenarkan untuk prabayar sebarang aftfamaun Prabayar”) mengikut
cara yang dinyatakan dalam Lampiran 1 Surat Tawaran

(b) Pelanggan mesti membuat penyelesaian penuh Amawelesaian (“Penyelesaian
Awal”) sebelum tamat Tempoh apabila berlaku manaariejadian berikut:

0] Pelanggan meminta Penyelesaian Awal;

(i) pelaksanaan penyusunan semula pembiayaan Kemudahan;

(i)  berlakunya sebarang Peristiwa Ingkar; dan/atau

(iv)  penamatan Perjanjian ini sebelum tamat Tempohsatzarang sebab.

(c) Jika Pelanggan meminta Penyelesaian Awal KemuddPanyelesaian Awal akan
dibuat pada tarikh yang ditentukan oleh Bank daerdietujui oleh Pelanggan.

(d) Sebarang notis untuk Penyelesaian Awal tidak bdibatalkan dan Pelanggan mesti
membuat penyelesaian sedemikian mengikut notistiats
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SEKSYEN 4 REBAT (IBRA')

(@) Bank mengaku janji untuk memberikan kepada Pelanggbat (lbra’) pada Harga
Jualan Bank dan/atau wang lain yang masih beluayditoleh Pelanggan, khususnya,
tetapi tidak terhad kepada, dalam keadaan yan@téikgn dalam Surat Tawaran.

(b) Pengiraan rebat (lbra’) tersebut oleh Bank akanggdjap sebagai muktamad dan
mengikat.

TAMAT BAHAGIAN B
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BAHAGIAN C TERMA-TERMA LAIN

SEKSYEN 1

11

(@)

(b)

(€)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

Tafsiran

Perkataan yang merujuk kepada perkara tunggal sethnaerkara yang majmuk, dan
begitu juga sebaliknya.

Perkataan yang merujuk kepada jantina maskulinasuk jantina feminin dan entiti
yang tidak memiliki unsur maskulin atau femininndzgegitu juga sebaliknya.

Tajuk dan tajuk kecil dalam Perjanjian ini dimasakkuntuk kemudahan sahaja dan
hendaklah diabaikan semasa mentafsirkan perunt&ganjian ini.

Rujukan kepada “Perjanjian ini” termasuk sebarang:

0] pindaan dan/atau perubahan yang dibuat pada Renamj dan/atau

(ii) instrumen tambahan kepada Perjanjian ini, yangadiatau dimasuki,

dari semasa ke semasa.

Rujukan kepada Seksyen dan Jadual hendaklah ditaissebagai rujukan kepada
Seksyen dan Jadual Perjanjian ini, melainkan jikgadakan sebaliknya.

Rujukan kepada peruntukan mana-mana perundangamgek rujukan kepada
sebarang pengubahsuaian statutori atau penggudsiania perundangan tersebut.

Rujukan kepada “undang-undang” termasuk undangnagdacil, common law,
undang-undang adat dan mana-mana perlembagaan péeighakiman, perundangan,
perintah, ordinan, peraturan, statut, triti atauglkah perundangan lain dalam mana-
mana bidang kuasa, atau apa-apa arahan, peraparamntaan atau kehendak pada
masa ini atau masa hadapan (dalam setiap kes asnmaempunyai kuat kuasa undang-
undang atau tidak, tetapi, jika tidak mempunyat kuasa undang-undang, pematuhan
itu seharusnya mengikut amalan am orang-orang kapgdanya arahan, peraturan,
permintaan atau kehendak itu ditujukan).

Perkataan yang terpakai kepada orang sebenar tédermasna-mana badan, orang,
syarikat, perbadanan, firma atau perkongsian, katgau selainnya, dan begitu juga
sebaliknya.

Perkataan “wang” akan ditafsirkan sebagai rujukepekla mata wang Malaysia.
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()

(k)

1.2

Semua Jadual dalam Perjanjian ini merupakan bathaggiag perlu dalam Perjanjian
ini dan mestilah dianggap, dibaca dan ditafsirketragai bahagian yang penting dalam
Perjanjian ini.

Jika terdapatnya dua (2) atau lebih orang atalkpfaag termasuk atau dirangkumi

dalam ungkapan“Pelanggan”, ungkapan tersebutteamaksud semua orang tersebut,
atau setiap atau mana-mana daripada mereka. Semada t@rma, ketentuan, aku janiji,

sijil, kenyataan, notis, tuntutan atau komunikasi yang dinyatakan dibuat oleh atau
pada pihak orang tersebut akan dianggap dibuat ddehmengikat orang tersebut

secara bersama dan berasingan.

Bahasa

Semua surat, notis atau dokumen lain yang diketkersdau dibenarkan di bawah
Perjanjian ini boleh ditulis dalam Bahasa Inggefidelainkan jika dipersetujui
sebaliknya oleh pihak-pihak secara bertulis, lukidangambar rajah akan dianotasi
dalam Bahasa Inggeris.

SEKSYEN 2 KETERSEDIAAN

2.1

2.2

Syarat Terdahulu

Kewajipan Bank untuk menyediakan Kemudahan dan nmaeebarang Permintaan
Belian adalah tertakluk kepada kepuasan Bank baBaasat Terdahulu seperti yang
dinyatakan dalam Jadual 1 Perjanjian ini telahtdipiadan dipenuhi oleh Pelanggan.

Penepian Syarat Terdahulu

Syarat Terdahulu adalah bagi manfaat Bank sepeautiay boleh diketepikan oleh
Bank secara keseluruhannya atau sebahagiannyardatagatanpa terma atau syarat
dan tanpa menjejaskan hak Bank untuk meminta pedarak@erdahulu Syarat
berkenaan dengan sebarang ketersediaan Kemudateampaa hadapan.

SEKSYEN 3 PEMBAYARAN

3.1

Perubahan Ansuran Bulanan

Jika Kadar Keuntungan Efektif adalah berdasarkadaKaAsas atau Kadar Asas
Standard (yang mana terpakai) dan terdapat sebpeanigahan Kadar Asas atau Kadar
Asas Standard pada bila-bila masa dalam Tempoh wyaemgakibatkan perubahan
Kadar Keuntungan Efektif, Bank berhak menyemak AamsuBulanan dengan
sewajarnya dengan memberi Pelanggan sekurang-kwamya puluh satu (21) hari
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notis bertulis terdahulu mengenai semakan ters#ddam Ansuran Bulanan. Sebarang
semakan Kadar Keuntungan Efektif tidak akan menrlyledoa Kadar Keuntungan
Efektif melebihi Kadar Keuntungan Kontrak.

SEKSYEN 4 CAGARAN
4.1 Cagaran

Jika berkenaan, Pelanggan akan melaksanakan atmdapskan pelaksanaan
Dokumen Cagaran atas nama Bank, sebagai jaminamk upembayaran
Keberhutangan.

4.2 Cagaran Berterusan

Cagaran yang diwujudkan bagi tujuan Kemudahandalah secara nyata bertujuan
untuk menjadi dan akan menjadi cagaran berterusginkeberhutangan.

4.3 Waad untuk Menyediakan Cagaran Lanjut

(@) Jika nilai Hartanah menyusut, jika Hartanah berdalam bahaya dalam apa
cara sekalipun atau nilai Hartanah menjadi tidakeukupi untuk menjamin
Keberhutangan atau jika terdapat perubahan dalaperé@yaan kredit
Pelanggan dan Bank meminta supaya cagaran tambeseaiiakan, Pelanggan
dan mana-mana Pihak Pemberi Cagaran (yang mananberk) mesti
mewujudkan cagaran selanjutnya atas nama Bankmda&ntuk dan nilai
sebagaimana yang dipersetujui oleh semua pihak.

(b) Pelanggan tidak boleh, dan mesti memastikan baRawek Pemberi Cagaran
tidak mewujudkan atau membenarkan sebarang bergblnian, termasuk
tetapi tidak terhad kepada kaveat atau perintamégn, untuk diwujudkan atau
sedia ada ke atas Hartanah (selain daripada ates Bank).

SEKSYEN 5 WAAD-WAAD
5.1 Waad-waad Afirmatif
Pelanggan mengaku janji dengan Bank bahawa sehseggaa liabiliti dan obligasinya

di bawah Dokumen Transaksi telah dilepaskan sepsmtfelanggan akan mematuhi
semua waad positif yang dinyatakan dalam Jadualjarjian ini.
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5.2  Waad-Waad Negatif

Pelanggan mengaku janji dengan Bank bahawa sehseggaa liabiliti dan obligasinya
di bawah Dokumen Transaksi telah dilepaskan sepgmfelanggan akan mematuhi
semua waad negatif yang dinyatakan dalam Jaduetjarifian ini.

SEKSYEN 6

PERUBAHAN DALAM KEADAAN

6.1 Keadaan di Luar Jangkaan dan/atau Kelewatan

Bank tidak akan bertanggungjawab ke atas:

(i)

(ii)

(iif)

sebarang kegagalan untuk melaksanakan mana-marsipamya di bawah
Perjanjian ini; atau

sebarang tuntutan berkenaan dengan sebarang keruggaosakan atau
kemudaratan langsung atau tidak langsung dalamaperah, keuntungan,
nama baik atau perniagaan; atau

kesalahan lain,

yang dapat dianggap disebabkan oleh keadaan dikm&alan munasabah Bank
termasuk tetapi tidak terhad kepada apa-apa kednakgempa bumi, banjir, wabak,
kemalangan, letupan, nahas, sekat masuk, rususleacduan awam, tindakan musuh
awam, malapetaka semula jadi, embargo, peperangamancana alam.

SEKSYEN 7

TANGGUNG RUGI

7.1 Tanggung Rugi

)

(b)

Pelanggan mestilah pada setiap masa menanggungsepgnuhnya dan
memastikan Bank termasuk ejen, pekerja dan wakilditanggung rugi

terhadap sebarang tindakan, prosiding, tuntutambepsnjaan, kerugian,
kerosakan atau liabiliti yang mungkin ditanggunghoBank atau ejen, pekerja
atau wakil tersebut akibat apa-apa Peristiwa Ingitaun selainnya berkaitan
dengan Perjanjian ini atau Dokumen Transaksi laimelainkan jika

perbelanjaan, kerugian, kerosakan atau liabiliisdbut dapat dianggap
disebabkan oleh keingkaran sengaja, kecuaian mealaatau fraud oleh Bank.

Sebarang perakuan yang dikeluarkan oleh Bank harkdiengan perkara di
atas (seperti yang berhubung dengan amaun berketexagan sebarang
tindakan, prosiding, tuntutan, perbelanjaan, kenugkerosakan atau liabiliti)
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akan, jika tiada kesilapan jelas, menjadi bukti taokad tentang perkara yang
berkaitan dengannya dan mengikat Pelanggan.

(c) Tanggung rugi di atas akan meliputi sebarang penign, fi (termasuk fi
guaman atas dasar peguam cara dan anak guamiiatah jain yang dibayar
atau perlu dibayar berkaitan dengan penguatkuasaaa-mana hak Bank di
bawah Perjanjian ini dan Dokumen Cagaran lain.

7.2 Tanggung Rugi Berasingan

Tanggung rugi di atas (i) akan membentuk obligaspgyberasingan dan bebas daripada
obligasi Pelangganyang lain di bawah Perjanjiardian (ii) akan menimbulkan kausa
tindakan yang berasingan dan bebas terhadap Palangg

SEKSYEN 8 PERBELANJAAN

8.1 Pelanggan akan apabila dituntut, membayar kepaddk Bamua kos, fi dan caj,
perbelanjaan, cukai dan wang lain yang dalam apegta berkaitan dengan atau timbul
daripada Kemudahan dari semasa ke semasa sepgrtiiyetapkan dalam Lampiran 2
Surat Tawaran.

SEKSYEN 9 PENYERAHHAKAN DAN PEMINDAHAN

9.1 Pelanggan tidak boleh menyerahhakkan atau memiadasebarang hak, manfaat
dan/atau obligasiPelanggan di bawah Perjanjiakkepada mana-mana orang tanpa
persetujuan bertulis Bank terlebih dahulu.

9.2  Bank boleh, dengan notis bertulis terlebih dalk@pada Pelanggan, menyerahhakkan
hak, manfaat dan/atau obligasinya di bawah Pegamji tanpa persetujuan Pelanggan,
dengan syarat penyerahhakan atau pemindahan tersehki menjejaskan secara
material dan bermudarat (i) hak Pelanggan di ba®eafanjianini atau (ii) Kemudahan.

SEKSYEN 10 PENGAMBILAN OLEH KERAJAAN

10.1 Pelanggan mesti memaklumkan Bank dengan sedgerddartanah atau mana-mana
bahagian Hartanah menjadi perkara atau termasakndal

(&) sebarang notis, pemberitahuan atau perisytihararg y#erkaitan dengan
pengambilan oleh kerajaan atau mana-mana pihakéeakkerajaan; atau

(b)  apa-apa siasatan atau prosiding berhubung denggaméilan tersebut.
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10.2

10.3

Pelanggan mestilah memajukan salinan atau sal@mlaras sebarang notis,
pemberitahuan atau perisytiharan tersebut kepanlia &#aik sahaja ia dihantar
atau disampaikan kepada Pelanggan.

Bank berhak, dengan perbelanjaannya ditanggungRed¢dmggan, untuk melibatkan
penasihat danejen (termasuk peguam cara danipsebagaimana yang difikirkannya
wajar secara munasabah untuk tujuan tampil di, fmehig atau memberikan nasihat
mengenai sebarang siasatan atau prosiding yangitaerklengan apa-apa pengambilan
Hartanah tersebut.

Semua wang yang diterima sama ada secara pampasdnapa-apa pengambilan
Hartanah atau mana-mana bahagian Hartanah akama#tiyu dalam atau untuk
penyelesaian Amaun Penyelesaian. Pelanggan mehgig@n bahawa dia akan
memegang semua wang yang diterima olehnya sebagamad untuk Bank dan
bersetuju dan mengesahkan bahawa Bank bolehmendammemberikan pelepasan
yang sah bagi semua wang tersebut. Jika semuatemseiput adalah kurang daripada
Amaun Penyelesaian yang kena dibayar kepada Balndgyan akan membayar
kepada Bank dengan segera perbezaan antara anmaukeya dibayar dan amaun yang
diterima tersebut.

SEKSYEN 11 PERUNTUKAN LANJUT

11.1

11.2

Bukti Keberhutangan

Sebarang perakuan atau penyata akaun mengenai @agrkena dibayar kepada
Bank yang ditandatangani oleh pegawai Bank atdanelung dalam dokumen yang
dihasilkan oleh komputer dalam penggunaan biasaakge, (sekiranya tiada fraud atau
kesilapan jelas), menjadi bukti muktamad bahawauantarsebut sebenarnya genap
masa dan perlu dibayar.

Penyusunan Semula

Cagaran, liabiliti dan obligasi yang diwujudkantol2okumen Cagaran akan terus sah,
mengikat dan bolehdikuatkuasakan bagi semua tujsaupun terdapat perubahan
melalui penggabungan, penyusunan semula atau sgdakepada pembentukan Bank,
Pelanggan dan/atau mana-mana Pihak Pemberi Cadgggbarang perubahan yang
melibatkan Bank, Pelanggan dan/atau mana-mana Pigadberi Cagaran tidak akan
menjejaskan cagaran, liabiliti atau obligasi yangujudkan di bawah Dokumen
Cagaran.

11.3 Penepian dan Keakuran
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0] Hak Bank di bawah Perjanjian ini adalah (a) kumijlét) boleh dilaksanakan
seberapa kerap yang semunasabahnya dianggap sdshiaBank dan (c)
sebagai tambahan kepada hak lain Bank di bawah-mana undang-undang
yang terpakai.

Hak Bank berhubung dengan Kemudahan (sama adatyahgl di bawah
Perjanjian ini atau di bawah mana-mana undang-ungiang terpakai) tidak
akan diketepikan atau diubah kecuali dengan penegti@u perubahan yang
nyata secara bertulis.

(i) Hak, kuasa, keistimewaan atau remedi Bank berhuldemgan sebarang
kemungkiran atau kemungkiran terkemudian termadedan syarat-syarat
Perjanjian ini oleh Pelanggan tidak akan terjefas dikurangkan oleh:

(a) apa-apa kegagalan, kelewatan atau peninggalan Béetk dalam
melaksanakan mana- mana hak, kuasa, keistimewaameahedi yang
terakru kepada Bank di bawah Perjanjianini atdaseg cagaran atas
nama Bank apabila berlakunya apa-apa kemungkirgim BElanggan
atau mana-mana Pihak Pemberi Cagaran; atau

(b) apa-apa tindakan oleh Bank; atau

(c) apa-apa keakuran oleh Bank terhadap sebarang k&mamgpleh
Pelanggan atau mana- mana Pihak Pemberi Cagaran.

11.4 Penilaian Hartanah

Bank boleh melantik penilai atau menghendaki P&anguntuk menjalankan

penilaian atau penilaian semula Hartanah padabiddamasa sebelum pembayaran
keluar Harga Jualan Pelanggan, dengan kos penilaiaditanggung oleh Bank

(kecuali dalam hal penilaian yang dijalankan bagian pembayaran keluar awal di
bawah Kemudahan atau bagi tujuan penguatkuasaaracagang diwujudkan di

bawah Dokumen Cagaran, yang kosnya mesti ditangglely Pelanggan). Jika

laporan penilaian mengesahkan bahawa nilai pasaranka atau sebarang nilai lain
Hartanah adalah kurang daripada Harga Jual Behk Barhak untuk menyemak
Kemudahan sebelum pelaksanaan Perjanjian ini damakismkan semakan

tersebut kepada Pelanggan dengan sewajarnya dagenadan apa-apa Syarat
tambahan yang akan juga dipastikan oleh Bank @i&gdu) sebelum pembayaran
keluar Harga Jualan Pelanggan.
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11.5 Masa
Masa merupakan inti pati Perjanjian ini.
11.6 Penyampaian Notis

(a) Notis dan komunikasi lain kepada Pelanggan metakma-mana cara berikut
dan dianggap telah diterima dan disampaikan kepatimmggan dan/atau Pihak
Pemberi Cagaran:

0] jika dihantar melalui pos, pada hari ketujuh (kes@epas pengeposan,;

(ii) jika dihantar sendiri, pada masa penyerahan ataghaataran;

(i) jika dihantar melalui kurier, serta-mertaadgla Pelanggan atau Pihak
Pemberi Cagaran memperakui nota konsainan kurier;

(iv)  jika melalui apa-apa bentuk komunikasi serta-médamasuk tetapi
tidak terhad kepadae-mel, perkhidmatan pesanagka®(sms) dan
rakaman suara), dengan serta-merta; atau

(V) jilka melalui penerbitan pada laman web Bank ataumdna-mana
cawangan Bank, pada hari penerbitan.

Pelanggan dan/atau Pihak Pemberi Cagaran bertagjgguai untuk memastikan
bahawa apa-apa notis yangdihantar melalui manaroara yang dinyatakan di atas
tidak dibaca atau diakses oleh mana-mana pihakg&ketBank tidak akan
bertanggungjawab dalam apa cara sekalipun untulp@&esipuan yang terhasil atau
untuk sebarang kerugian atau kerosakan dalam apaelkalipun yang timbul, akibat
tindakan pihak ketiga yang membaca atau mengakdisstersebut.

Notis, tuntutan dan komunikasi lain kepada Banknaftdantar ke alamatnya yang

dinyatakan dalam Perjanjian ini, atau seperti ydimgaklumkan oleh Bank kepada

Pelanggan. Sebarang notis yang perlu diberikandeefigank (i) mestilah secara

bertulis; (ii) ditandatangani oleh anda; dan (hdnya akan berkuat kuasa apabila
diterima oleh, dan dibuktikan dengan suatu pengakigh Bank; atau jika berkenaan,

diberikan melalui saluran yang dibenarkan oleh Bank

(b) Sebarang notis yang diberikan oleh Bank, termapakag@a notis tuntutan untuk
Keberhutangan kepada Pelanggan boleh ditandatabhggnpihak Bank oleh
seorang pengarah, pengurus besar, pengurus, pgreéagurus, pegawai atau
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oleh mana-mana peguam cara daripada firma peguagrbgatindak bagi pihak
Bank. Jika notis itu dijana komputer, ia tidak pefitandatangani.

11.7 Penyampaian proses undang-undang

Sebagai tambahan kepada sebarang cara penyampag@digenarkan di sisi undang-
undang, penyampaianapa-apa proses undang-undaadpkBelanggan dan/atau Pihak
Pemberi Cagaran akan dihantar secara bertulisateatlPelanggan dan/atau Pihak
Pemberi Cagaran yang terakhir diketahui yang dikekadalam rekod Bank, dan

dianggap telah diterima dan disampaikan kepadanggéa dan/atau Pihak Pemberi
Cagaran:

0] jika dihantar sendiri, pada masa penyerahan ataghp@taran;

(ii) jika dihantar melalui pos berdaftar atau biasaapaali ketujuh (ke-7) selepas
penghantaran; dan

(i) jika dihantar melalui kurier, serta-merta apabiElaRggan memperakui nota
konsainan kurier.

11.8 Pertukaran Alamat

Pelanggan dan/atau Pihak Pemberi Cagaran mestéatbarikan notis yang sebenar
kepada Bank tentang sebarang perubahan dalam aleelaiui saluran yang
dibenarkan oleh Bank supaya perubahan alamat teérbebkuat kuasa dan mengikat
Bank.

11.9 Keberasingan

Apa-apa peruntukan Perjanjian ini yang adalah atemnjadi tidak sah, terbatal,
menyalahi undang-undang atau tidak boleh dikuatésashanya akan tidak berkesan
setakat yang perlu dan tidak akan menjejaskan atamgurangkan kesahan,
keundangan dan/atau kebolehan penguatkuasaan ylemntain Perjanjian ini.
Pelanggan dan/atau Pihak Pemberi Cagaran bersetagi,permintaan oleh Bank,
dengan penggantian mana-mana peruntukan yang 8dhk terbatal, menyalahi
undang-undang atau tidak boleh dikuatkuasakanbersiengan peruntukan yang sah
yang mempunyai kesan yang sama setakat mungkin.

11.10 Pengubahsuaian dan kelonggaran

Bank boleh, tanpa menjejaskan Kepentingan Cagaaag giberikan oleh Pelanggan
dan/atau Pihak Pemberi Cagaran berkaitan dengamdaman ini:
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@) mengubah terma-terma dan/atau syarat-syarat Harjanini dengan
memberikan notis sekurang-kurangnya dua puluh(8afuhari terlebih dahulu
kepada Pelanggan untuk kesesuaian operasi, yagigabtisan oleh perubahan
dalam mana-mana undang-undang dan peraturan atapd-apa sebab lain;
atau

(b) menghentikan Kemudahan dengan memberikan notisraadkurangnya
empat belas (14) hari terlebih dahulu kepada Bgkam atau

(c) memberikan kepada Pelanggan dan/atau Pihak PerGlagiran apa-apa
kelonggaran.

11.11 Bank Negara Malaysia

11.12

11.13

Penguntukan Kemudahan akan pada setiap masauérfzda kaedah, peraturan dan
arahan (sama ada mempunyai kuat kuasa undang-uatiangdak) sebagaimana yang
mungkin dikenakan ke atas Bank dari semasa ke sentels BNM atau pihak berkuasa
lain yang mempunyai bidang kuasa ke atas Bank.

Akaun tergantung

Sebarang wang yang diterima menurut apa-apa realig@garan yang

digadaikan/diwujudkan atas nama Bank atau tindg@lkeanungutan semula oleh Bank
boleh diletakkan dan disimpan dalam suatu akaugatéung untuk memudahkan
pelepasan mana-mana obligasi yang perlu dilaksanaleh Pelanggan berhubung
dengan Keberhutangan. Jika terdapatnya kurangaamdbhbsil daripada tindakan
perampasan / pemungutan semula dan berlakunyaipgsialam atau yang setanding
dengan kebankrapan, pembubaran, persetujuan psaigleatau pengaturan, Bank
boleh membuktikan dan bersetuju untuk menerimaraegadividen atau persetujuan
penyelesaian berkenaan dengan kurangan tersebut.

Terma-terma Surat Tawaran Digabungkan

Surat Tawaran akan menjadi sebahagian daripadanfen ini. Melainkan jika

dinyatakan sebaliknya, semua rujukan, terma, sydaat peruntukan seperti yang
dinyatakan dalam Surat Tawaran yang tidakdinyatak&ara khusus dalam Perjanjian
ini adalah digabungkan ke dalam dan akan menj&aditssyian daripada Perjanjian ini
dan akan mengikat mana-mana pihak Perjanjian enin@gsuk Pelanggan dan Bank).
Jika terdapatnya sebarang konflik atau percanggamtama peruntukan Surat Tawaran
dan Perjanjian ini, peruntukan Surat Tawaran akengatasi yang lain bagi tujuan

tafsiran dan penguatkuasaan Perjanjian ini.
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11.14 Terma-terma dan Syarat-syarat Tambahan

11.15

11.16

11.17

Kemudahan yang diberikan di bawah Perjanjian i@inatertakluk pada waad-waad
khusus dan terma-terma dan syarat-syarat tambadpartisyang dinyatakan dalam
Jadual 3 (jika ada).

Kerugian Tak Disengajakan

Bank tidak akan bertanggungjawab terhadap seb&emgian tak disengajakan yang
mungkin dialami olehPelanggan akibat Bank melakkan mana-mana kuasa, hak,
keistimewaan atau remedinya yang diberikan kepadnyawah Perjanjian ini dan
Dokumen Cagaran lain atau di sisi undang-undangyatesetakat kerugian tersebut
disebabkan secara langsung oleh keingkaran seaigaj&ecuaian melampau Bank.

Pengelakan Pembayaran

Sebarang (i) jaminan, cagaran atau pembayaranba@el dielakkan di bawah mana-
mana undang-undang yang berkaitan dengan kebamkrdpa (i) pembebasan,
penyelesaian atau pelepasan yang diberikan atawatdidleh Bank berdasarkan
keyakinan terhadap apa-apa jaminan, cagaran atabgyaran tersebut, tidak akan
memudaratkan atau menjejaskan hak Bank untuk memwsgnula Keberhutangan
daripada Pelanggan.

Apa-apa pembebasan, penyelesaian atau pelepasabuteiakan dianggap dibuat
tertakluk kepada syarat bahawa ia akan menjadk tsdh jika apa-apa bayaran atau
cagaran yang mungkin telah diterima sebelumnya auiangkin diterima pada masa
hadapan oleh Bank daripada mana-mana orang berkafeegan Keberhutangan
diketepikan di bawah mana-mana undang-undang yapgkai atau terbukti tidak sah
atas apa-apa sebab.

Jaminan Tambahan

Pelanggan mestilah dari semasa ke semasa dan ifmbidcomasa, sama ada sebelum
atau selepas mana-mana Dokumen Cagaran menjadh bdileuatkuasakan,
melaksanakan dan melakukan atau menyebabkan dikdaa dan dilakukan semua
pemindahan, penyerahhakan, jaminan, gadaian, debemistrumen, dokumen,
perbuatan dan perkara sebagaimana yang Bank sesbahaya menghendaki untuk
(i) menyempurnakan cagaran yang dikehendaki di baldakumen Cagaran; (ii)
memudahkan realisasi Hartanah yang digadaikanyatag akan digadaikan kepada
Bank dan (iii) melaksanakan kuasa, autoriti dambighra Bank. Bagi tujuan tersebut,
suatu perakuan bertulis yang ditandatangani olelu dtagi pihak Bank yang

menyatakan bahawa mana-mana pemindahan, penyeaahhgninan, gadaian,
Muka SuraB36

CIMB/Templat Perjanjian Kemudahan Murabahah. November 2024



debentur,instrumen, dokumen, perbuatan dan perédemtu adalah semunasabahnya
dikehendaki olehnya akan menjadi bukti muktamathtemnfakta sedemikian.

11.18 Rujukan Kredit Pusat

@) BNM telah menubuhkan Biro Kredit PusatB{fo”) bagi mengumpulkan
maklumat daripada bank-bank untuk dimasukkan kend&istem Maklumat
Rujukan Kredit Pusat CCRIS") berkenaan kemudahan kredit/pembiayaan
yang diberikan oleh bank-bank itu kepada pelanggaereka untuk
membolehkan bank-bank yang menyertainya (yang ssddih daripadanya
merupakan Bank), yang menerima permohonan daripedianggan untuk
kemudahan kredit/pembiayaan, agar dimaklumkan d#&lo itu tentang
kemudahan kredit agregat yang telah diberikan keepathnggan itu oleh bank-
bank lain.

(b) Maklumat ini disimpan secara benar-benar sulitranBiro dan semua bank
yang menyertai dan iaadalah suatu terma Kemudshag ditawarkan di
bawah Perjanjian ini bahawa maklumat mengenai Kexmawl akan diberikan
kepada Biro untuk kegunaan Biro dan bank-bank yaegyertai.

(c) CCRIS adalah sebahagian daripada usaha yang sdijalagkan oleh BNM
untuk memperbaik proses kelulusan kredit. Makluyetg dipegang akan
membolehkan bank-bank yang menyertai untuk memgenolaklumat kredit
pelanggan bagi tujuan penilaian kredit. Bank selbjaeserta dalam program ini
juga akan memberikan maklumat kredit tersebut ke @R 1S. Maklumat yang
didedahkan juga mungkin meliputi mana-mana bufemamin yang mungkin
telah diberikan oleh Pelanggan, untuk menjamin ldahan kredit yang
diberikan oleh Bank.

(d) Sebagai bank yang menyertai, Bank telah mengamilia langkah yang perlu
untuk memastikan bahawa maklumat yang diberikaadaCCRIS kena pada
masanya dan juga tepat. Walaupun begitu, Bank egavpainya bagaimanapun
tidak akan bertanggungjawab terhadap Pelanggarg-mana pemohon kredit
lain atau pihak ketiga (termasuk Pihak Pemberi @agdagi sebarangtuntutan,
kerugian atau kerosakan (langsung atau tidak lamggsielam apa cara
sekalipun yang timbul) disebabkan sebarang perggatupada maklumat yang
diberikan kepada CCRIS dan tanpamenghiraukan g@aisapa kandungan yang
tidak betul, kecuali jika disebabkan oleh keingkasengaja atau kecuaian
melampau Bank.

11.19 Bertindak sebagai Prinsipal dan Pengubahan Wig Haram
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@) Pelanggan memberikan waranti dan representasi &dpatk bahawa:

(1) kecuali dan sehingga Pelanggan memaklumkan Barailseya secara
bertulis:

(1) Pelanggan merupakan prinsipal berkaitan dengan Kahaun;

(2) tiada orang selain daripada Pelanggan mempunyai akan
mempunyai apa-apa kepentingan dalam Kemudahan; dan

(3) semua wang yang akan dibayar kepada Bank, dan &@agang
diberikan atas namaBank untuk menjamin Kemudah&an
datang daripada sumber aktiviti yang sah, sepeangy
ditakrifkan di bawah Akta Pencegahan PengubahangwWan
Haram, Pencegahan Pembiayaan Keganasan dan Hgsadda
Aktiviti Haram 2001 (AMLA 7);

(i) apabila diberitahu bahawa Pelanggan merupakan pergauntuk
orang lain:

1) Bank boleh menghendaki, dan Pelanggan bersetuju dan
mengaku janji untuk memberikan penentusahan identit
benefisiari dan maklumat lain sebagaimana yangheikeaki
oleh Bank untuk rekodnya (termasuk tetapi tidakadrkepada
salinan yang diperakui sah bagi apa-apa kebenardank u
bertindak atau dokumen yang dikehendaki untuk
menentusahkan maklumat yang diberikan);

(2) Pelanggan selanjutnya mengakui dan mengesahkarwéaha
Pelanggan telah menjalankan pemeriksaan “ketahuilah
pelanggan-anda” yang perlu, termasuk tetapi tidekhaid
kepada pemeriksaan identiti, kewujudan, alamat ddat
perniagaan benefisiari, dan bahawa wang, danakatateral
yang berkaitan yang dibayar atau diberikan kepaat&Bdalah
daripada sumber aktiviti yang sah dan bukan “akthéram”
seperti yang ditakrifkan di bawah AMLA; dan

(3) pemberian butiran benefisiari tidak akan menjadianefisiari
itu sebagai pelangganBank dan Bank berhak untulgareygap
Pelanggan sebagai prinsipal pada setiap masa.

(b) Pelanggan bersetuju dan mengaku janji bahawa:
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0) Pelanggan akan mendedahkan dan memberikan kepa#ias8arang
maklumat yang dikehendaki sehingga Bank berpuasialkam tempoh
masa yang ditetapkan oleh Bank bagi tujuan memaiMiiA atau
kehendak pengawalseliaan lain;

(i) Bank tidak diwajibkan untuk meneruskan sebarangsaksi atau
pembayaran di bawah Kemudahan atau menerima apaaapa dana
atau Kkolateral (Aset’) sementara menunggu penerimaan atau
penentusahan maklumat oleh Bank dan/atau pihakuasak yang
berkaitan. Bagi Aset dalam milikan Bank, Bank bé&rlidan diberi
kuasa) untuk mengekalkan Aset pada masa ini; mamamset yang
diminta untuk dikembalikan kepada Pelanggan atdakPiPemberi
Cagaran akan dikembalikan kepada Pelanggan atak FRemberi
Cagaran selepas Bank menerima kelulusan yang mkaerudsripada
pihak berkuasa yang berkaitan;

(iii) Pelanggan tidak boleh menggunakan Kemudahan bagiantu
pengubahan wang haram atau melanggar mana-managduaddang
yang berkaitan dengan pengubahan wang haram sgguagtditakrifkan
di bawah AMLA; dan

(iv) Bank tidak akan bertanggungjawab terhadap sebd@ngian yang
disebabkan oleh pelaksanaan kewajipan Bank di bawadhng-undang
yang berkuat kuasa pada masa ini,termasuk tetigi terhad kepada
AMLA, dan lain-lain.

(c) Jika didapati bahawa apa-apa wang yang digunakaj pembayaran
Keberhutangan atau mana-mana bahagian daripadaayahabersumberkan
“aktiviti haram” (seperti yang ditakrifkan di baw&®MLA), maka: -

0) apa-apa pembebasan dan pelepasan obligasi Pelamjghawah
Dokumen Cagaran akan setakat itu dibatalkan semat@matik dan
tidak akan berkuat kuasa dan berkesan, dan Pelangga Pihak
Pemberi Cagaran akan terus bertanggungjawab terhaaiak untuk
jumlah tersebut walaupun Bank telah mengeluarkasaga dokumen
untuk membebaskan dan melepaskan Pelanggan atak Pé@mberi
Cagaran; dan

(i) Pelanggan akan menanggung rugi dan memastikan &sarkggung
rugi sepenuhnya danmenyebabkan Pihak Pemberi &uagjdta ada)
menanggung rugi Bank dan memastikan Bank ditanggrugy
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sepenuhnya (atas dasar tanggung rugi penuh) terhadbarang
kerugian, ganti rugi, kos, fi dan caj yang ditanggwleh Bank akibat
daripada pelanggaranperuntukan AMLA oleh Pelangigariatau Pihak
Pemberi Cagaran.

11.20 Tarikh Kuat Kuasa

Pihak-pihak bersetuju bahawa Perjanjian ini akarkuz kuasa pada tarikh yang
dinyatakan dalam Perjanjian ini walaupun pihak-pihtelah menandatangani
Perjanjian ini pada tarikh yang berlainan.

11.21 Salinan

Perjanjian ini boleh dilaksanakan dalam apa-a@aban salinan (yang masing-masing
akan merupakan salinan asal) dan salinan terskdoteersama-sama membentuk satu
perjanjian yang sama.

11.22 Seksyen 8(2A) Akta Insolvensi 1967

Jika Kemudahan diberikan kepada Pelanggan bersamaalah seorang Pelanggan
telah diisytiharkan bankrap semasa tempoh Kemudatetapi Bank tidak
merealisasikan cagarannya dalam tempoh 12 bularpeiantah kebankrapan, setiap
Pelanggan lain yang tidak bankrap mestilah terusbagar keuntungan yang dikira
pada KKE dan/atau KKE Semakan ke atas Kemudahan.

SEKSYEN 12 UNDANG-UNDANG YANG MENGAWAL

12.1 Perjanjian ini hendaklah dikawal oleh undangang Malaysia. Pihak-pihak kepada
Perjanjian inibersetuju untuk patuh kepada bidarasa eksklusif mahkamah
Malaysia.

SEKSYEN 13 PRIVASI

(@) Pelanggan mengesahkan bahawa Pelanggan telah nzemigesahami dan bersetuju
untuk terikat oleh Notis Privasi Kumpulan CIMB (ypboleh didapati pada pautan
www.cimb.com.my) dan seksyen-seksyen yang terkamndusini sebagaimana yang
berkaitan dengan pemprosesan maklumat peribadnddga. Untuk mengelakkan
keraguan, Pelanggan bersetuju bahawa Notis Pimagibut akan disifatkan sebagai
telah digabungkan ke dalam Perjanjian ini melaljukan.

(b) Sekiranya Pelanggan memberikan maklumat peribadikesvangan yang berkaitan
dengan pihak ketiga, termasuk maklumat yang berkaitengan waris dekat dan
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(€)

(d)

(e)

tanggungan Pelanggan (jika Pelanggan merupakararggandividu) bagi tujuan
membuka atau mengendalikan akaun atau kemudahanggah dengan Bank atau
selainnya melanggan produk dan perkhidmatan BamlanBgan (a) mengesahkan
bahawa Pelanggan telah memperoleh persetujuan anatak sebaliknya berhak untuk
memberikan maklumat ini kepada Bank dan Bank bernh@kggunakannya mengikut
Perjanjian ini; (b) bersetuju untuk memastikan beahamaklumat peribadi dan
kewangan pihak ketiga tersebut adalah tepat; (sebgu untuk memaklumkan Bank
secara bertulis sekiranya berlaku apa-apa perubmrdimg kepada maklumat peribadi
dan kewangan tersebut; dan (d) bersetuju bahawa lBxhak menamatkan Perjanjian
inisekiranya persetujuan itu ditarik balik olehmaamana pihak ketiga tersebut.

Sekiranya Pelanggan mengarahkan Bank untuk melaksarapa-apa jenis transaksi
rentas sempadan (termasuk membuat atau menerimeab@ybutiran yang berkaitan
dengan transaksi rentas sempadan itu (termasukumaklyang berkaitan dengan
mereka yang terlibat dalam transaksi tersebut)baiterima dari atau dihantar ke luar
negara, di mana ia mungkin boleh diakses (samasadara langsung atau tidak
langsung) oleh pengawal selia dan pihak berkuaaanegara (misalnya untuk
pencegahan jenayah). Dalam mengarahkan Bank damfa Bank untuk memasuki
mana-mana transaksi rentas sempadan bagi pihakggela Pelanggan bersetuju
dengan pendedahan tersebut, bagi pihak Pelanggabagi pihak mereka yang lain
yang terlibat dalam transaksi rentas sempadarbigtrse

Bank boleh, pada bila-bila masa dan dari semassek®sa pada masa ini dan/atau
pada masa hadapan, menjalankan pemeriksaan ruyaan diperlukan termasuk
tetapi tidak terhad kepada pelaporan kredit / piés@an rujukan dengan agensi
pelaporan/rujukan kredit (termasuk tetapi tidakhaer kepada CTOS dan Financial
Information Service Sdn Bhd) dan/atau mana-manasadain dan/atau daripada
mana-mana institusi kewangan untuk membolehkan Bardmastikan status
Pelanggan sebagaimana yang diperlukan oleh Bankkunembuat apa-apa
keputusan, contohnya apabila Bank perlu (a) memsetikitiran dalam permohonan
untuk kredit dan kemudahan berkaitan kredit atamudahan lain; (b) mengurus
akaun atau kemudahan kredit dan berkaitan kregfinasuk menjalankan semakan
portfolio Pelanggan; dan/atau (c) memungut semutiarty. Pelanggan akan dikaitkan
oleh agensi pelaporan/rujukan kredit kepada manmsamama lain yang digunakan
atau yang telah digunakanoleh Pelanggan, dan mana- pemohon bersama dan
berasingan. Pelanggan bersetuju bahawa Bank jugla berkongsi maklumat tentang
Pelanggan dan cara Pelanggan mengurus akaun dad#eam Pelanggan dengan
agensi pelaporan/rujukan kredit yang berkaitan, @agi mana- mana agensi
pelaporan kredit/rujukan ini untuk mendedahkan mnaldt kredit Pelanggan kepada
pelanggannya bagi tujuan pengesanan fraud dan gesmene fraud.

Walaupun selepas Pelanggan telah memberikan sgbaraklumat kepada Bank,
Muka Sura#l

CIMB/Templat Perjanjian Kemudahan Murabahah. November 2024



Pelanggan akan mempunyai pilihan untuk menarikparsetujuan yang diberikan
sebelumnya, kecuali di mana pendedahan maklumah@gn adalah perlu untuk
penyediaan Kemudahan dan/atau perkhidmatan berlatisai pelaksanaan kontrak
dengan Pelanggan untuk mematuhi keperluan kontaakustuk mematuhi sebarang
keperluan undang-undang.

)] Bank berhak untuk meminda seksyen ini dari semasginasa mengikut budi bicara
tunggalnya dan akan memberikan notis bertulis kep@dlanggan tidak kurang
daripada dua puluh satu (21) hari terlebih dahddun meletakkan sebarang pindaan
tersebut pada laman web Bank dan/atau dengan iidaetaotis di dewan perbankan
atau di lokasi utama di dalam cawangan Bank.

(9) Bagi tujuan Seksyen 13 ini, Kumpulan CIMB terdiargbada CIMB Group Holdings
Berhad dan semua syarikat yang berkaitan dengasepexti yang ditakrifkan dalam
Seksyen 7 Akta Syarikat 2016, dan syarikat-syarikatvalan bersama yang
menyediakan perkhidmatan kewangan dan lain- laikhp@matan yang dikawal selia,
tidak termasuk syarikat, cawangan, pejabat darukewhadiran lain yang beroperasi
di luar Malaysia, dan penggunaan perkataan “Baekitlaklah dibaca sebagai rujukan
kepada Kumpulan CIMB.

(h) Seksyen ini tidak menjejaskan mana-mana seksyendiiam Perjanjian ini yang
memperuntukkan pendedahan maklumat.

SEKSYEN 14
14.1 Anti-Sogokan dan Rasuah

(@) Pelanggan mengaku janji bahawa Pelanggan &kak, dan hendaklah memastikan
bahawa kakitangan, pegawai, pengarah, ejennya tetbliat dalam sebarang bentuk
rasuah, sogokan atau pemberian atau penerimaaapaparanfaat, suapan, hadiah,
komisen, faedah kewangan atau faedah/balasan dplajoa bentuk sebagai dorongan
atau ganjaran untuk melakukan atau menahan diipatsa melakukan apa-apa
perbuatan walau bagaimanapun berkaitan atau beartak mempengaruhi secara
tidak wajar keputusan yang dibuat berhubung deganudahan atau perkhidmatan
lain daripada Bank atau mana-mana pihak ketiga Rétanggaran klausa ini boleh
dianggap oleh Bank sebagai pelanggaran materialBdenk boleh, mengikut budi
bicaranya, menamatkan Kemudahan atau perkhidmasan kantrak lain daripada
Bank tanpa menjejaskan sebarang remedi yang tarsatliknya.

(b) Pelanggan mengakui bahawa Bank adalah di baweavajipan berkanun untuk
melaporkan sebarang tawaran atau pemberian masteggan, hadiah, komisen atau
balasan kepada pihak berkuasa kawal selia yangaibank Oleh itu, Pelanggan
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(€)

(d)

(@)

(b)

hendaklah dengan segera dan secara jujur melapkéata Bank sekiranya mana-
mana kakitangan, pegawai atau pengarah Bank:- €iimta atau menuntut atau
mencuba untuk meminta atau menuntut; dan/ataum@herima, mengambil atau
memeras atau cuba menerima atau mengambil atauraeapa-apa manfaat, suapan,
hadiah, komisen, faedah kewangan atau faedah/badadam apa jua bentuk sebagai
dorongan atau ganjaran kerana melakukan atau medahdaripada melakukan apa-
apa perbuatan walau bagaimanapun berkaitan ataiabentuk mempengaruhi secara
tidak wajar sebarang keputusan yang akan dibuatBdek sama ada berkaitan dengan
Kemudahan, perkhidmatan atau kontrak lain darifede.

Semua pelaporan oleh Pelanggan menurut Sek¥et{b) di atas boleh dibuat
mengikut Polisi Pemberitahuan Maklumat Bank sepgaing dinyatakan dalam
https://www.cimb.com/en/who-weare/overview/corpergbvernance/code-of-
conduct/whistle-blowing.html.

Pelanggan bersetuju untuk memberi maklum bd¢agian segera kepada pertanyaan
Bank dan hendaklah bekerjasama dan memberikandragaing munasabah semasa
sebarang penyiasatan atau audit oleh Bank berkaitamgan sebarang dakwaan

sogokan atau rasuabh.

TAMAT BAHAGIAN C

JADUAL 1: SYARAT TERDAHULU
(Seksyen 3.01 Bahagian A)

(yang hendaklah dianggap dan ditafsirkan sebadeidian penting Perjanjian ini)

Pelanggan menerima Surat Tawaran dengan sewagatara tempoh empat belas (14)
hari dari tarikh SuratTawaran atau apa-apa tenyaoly dilanjutkan oleh Bank, dan
mengembalikannya kepada Bank;

Bank telah menerima perakuan daripada peguam cark Bahawa Dokumen
Transaksi adalah teratur danbahawa terma-termsydaat-syarat adalah sah dan boleh
dikuatkuasakan, disertakan bersama:

0] carian yang dijalankan di pejabat pendaftaran tqegdibat tanah yang berkaitan
yang mengesahkanbahawa Hartanah adalah (I) babpadh semua bebanan
dan (ll) tiada notis pengambilan atau kaveat pelisiam telah diserah simpan
dan/atau didaftarkan atau dikeluarkan terhadapaHralt;
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(i) keputusan carian yang dijalankan ke atas Pelanggalabatan Insolvensi
Malaysia. Sementara menunggu penerimaan ini, ped@paebarang dapatan
Perkhidmatan Pemberian Maklumat Kred@TOS”) dan akuan berkanun
yang disetemkan dengan sewajarnya yang mengesdlatawa Pelanggan
tidak dihukum bankrap dan tiada petisyen yang bedetesai di mahkamah
terhadap Pelanggan. Jika laporan keputusan caei@ebut mengandungi
pendedahan positif mengenai sebarang prosidingngraladang, Bank berhak
untuk tidak membayar keluar Harga Jualan Pelanggangikut budi bicaranya,;

(i)  kebenaran untuk memindah milik/menggadai daripa€jabat pendaftaran
tanah/pejabat tanah yang berkaitan;

(iv)  perakuan daripada Pemaju/peguam cara Bank/pih&kiter bahawa Jumlah
Perbezaan telah diselesaikan dengan sewajarny®elahggan;

(V) surat penafian/aku janji daripada Pemegang Gadeamégang Serah Hak
Sedia Ada untukmengecualikan Hartanah jika berlgiiyperampasan terhadap
hak milik induk yang digadaikan kepada mereka, rdabeentuk dan dengan
kandungan yang boleh diterima oleh Bank (jika beaes);

(vi)  jika dokumen hak milik berkenaan dengan Hartanedetka, (I) pelaksanaan
dan pengenaan setemke atas instrumen yang berkattsk pewujudan gadaian
ke atas Hartanah di bawah Kanun Tanah Negara ([Bis€2020) Malaysia
(“Gadaian KTN") dan (Il) penerimaan salinan resit perserahah Blgnk yang
membuktikan perserahan Gadaian KTN kepada pejabradgftaran tanah /
pejabat tanah yang berkaitan. Jika dokumen hakk niérkenaan dengan
Hartanah tidak tersedia, sebagai tambahan kepddkspaaan dan pengenaan
setem ke atas Dokumen Transaksi yang berkaitankrBanerima surat
kuasa wakil yang didaftarkan dengan mahkamah yarigatian;

(vi) Dokumen Transaksi yang telah dilaksanakan dan efidetn dengan
sewajarnya (yang mana berkenaan);

(viii)  dalam hal jika Hartanah dibeli daripada Pemaju kBaenerima surat aku janiji
daripada Pemaju yang mengaku janji untuk:

1. memohon hak milik individu dan apabila menerimanyatuk
memajukannya kepada Bank bebas daripada bebanapédvagjudan
Gadaian;

2. memajukan hak milik individu asal dan memorandunadah milik (jika

berkenaan) kepadaBank;
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3. membayar balik semua wang yang telah dibayar kebletn Bank
sekiranya pindah milik tidak boleh dilaksanakars a@pa jua sebab; dan

4. dalam hal jika Hartanah dibeli daripada Pemajufffanjdan jika
dokumen hak milik yang berasingan belum dikeluarkemkenaan
dengan Hartanah, semua dokumen yang membuktikamhi&kyang
dilaksanakan sebelum Perjanjian ini, iaitu Perganjual Beli Utama,
penerimaan dan penyerahhakan semula dan apa-apameiok
pinjaman/pembiayaan yang berkaitan antara pembiagan
Pemaju/Penjual mestilah diserahkan kepada Bank;

(c) Bank menerima:

(1) salinan asli atau salinan pendua Perjanjian Judil @& jika berkenaan,
Perjanjian Jual Beli Utama yang asal dan semuardekuain yang berkaitan
dengan pemilikan Hartanah sebagaimana yang dikekeoléh Bank; dan/atau

(ii) pengisytiharan jualan asal bersama dengan memarankkntrak yang
dilaksanakan dan disetemkandengan sewajarnyataardakumen hak milik
keluaran asal bagi Hartanah jika Hartanah tidaleloiini (sebagaimana yang
dikehendaki oleh Bank), yang mana berkenaan;

(d) dalam hal pembiayaan semula kemudahan oleh bamkatéusi kewangan lain, Bank
menerima penyatapenebusan dan aku janji daripaudadiau institusi kewangan itu;

(e) jika dikehendaki oleh Bank:

(1) Bank menerima laporan penilaian lengkap berkenaartaHah yang
dikeluarkan oleh penilai yangdiluluskan oleh Bank;

(i) pendaftaran sebarang cagaran yang hendaklah diaadiatuk Bank, di mana-
mana pejabat pendaftaran seperti yang dianggap gt sesuai oleh Bank;
dan

(i)  Bank menerima semua sijil takaful yang dikehend# Bank termasuk tetapi
tidak terhad kepadaTakaful Pemilik Rumah jangkajgray untuk melindungi
Hartanah terhadap (I) Kejadian KerugianMenyelufUhrisiko kebakaran dan
(1) risiko lain sebagaimana yang dianggap patighdBank. Pelan takaful
mestilah dalam bentuk dan dengan kandungan yangh baiterima oleh
Bank, daripada Sun Life Malaysia Takaful Berhadch(danya dikenali sebagai
CIMB Aviva Takaful Berhad) atau Pengendali Takafalam panel Bank atau
Pengendali Takaful lain yang boleh diterima olemiBa
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(f)

(9)
(h)

(i)

(),

(k)

U

(m)

(jika Pelanggan memilih) Pelanggan memperoleh Ped&aful Bertempoh Gadai Janji
Berkurangan Berkumpulan dengan Sun Life Malaysi&aftd Berhad (dahulunya
dikenali sebagai CIMB Aviva TakafulBerhad) atan&endali Takaful dalam panel
Bank atau Pengendali Takaful lain sebagaimana pateh diterima oleh Bank, yang
menamakan Bank sebagai benefisiari;

kaveat persendirian ke atas Hartanah diserah siatpamama Bank (jika berkenaan);

Bank menerima suatu akuan berkanun yang dilaksanakeh Pelanggan yang
mengesahkan bahawa Hartanah akan diduduki oleHibétartanah (jika berkenaan);

Bank menerima resit-resit semasa yang membuktikenbpyaran sewajarnya bagi
cukai tanah, cukai taksiran, kadaran, tunggakarpeé#oelanjaan lain;

Bank berpuas hati bahawa penyempurnaan, penyamgampelaksanaan Dokumen
Transaksi telah diberi kuasa dan diluluskan dersgarajarnya oleh semua pihak yang
perlu dan penyempurnaan, penyampaian dan pelaksdeesebut tidak melanggar
mana-mana undang-undang, kaedah atau peraturann@ae-mana pembatasan
kontrak atau pembatasan lain;

Bank menerima semua aku janji, penafian dan pehgaesgang berkaitan yang
dikehendaki oleh Bank, sehingga Bank berpuas hati;

Bank menerima pengesahan bertulis daripada peguama Bank bahawa (I)

dokumentasi itu adalah teratur, dan sah, sahih bidd@h dikuatkuasakan terhadap
Pelanggan dan semua Pihak Pemberi Cagaran, (lluessyarat terdahulu untuk
pembayaran keluar telah dipenuhi, dan (111) ad&dadtur untuk Bank membayar keluar
Kemudahan;

pemenuhan semua syarat terdahulu dalam Surat Tadanssebarang syarat terdahulu
lain sebagaimana yang dianggap patut dan dikeheabidkBank.

Semua perkara di atas dan dokumen sokongan laitilahes

(1) dalam bentuk dan dengan kandungan yang ditentukaraleh diterima oleh
Bank; dan

(ii) diterima oleh Bank dalam tempoh 3 bulan dari taBkinat Tawaran.

Syarat Terdahulu Tambahan
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[]

[Skim Tanpa Kos Pindah Percuma (NFMC)

Pelanggan akan menanggung semua fi guaman, kasafdan perbelanjaan sampingan yang
ditanggung berkaitan dengan penyediaan, penyemgurdan penguatkuasaan Dokumen
Transaksi. Jika sebarang fi dan caj belum disddemaiatau dibayar sepenuhnya oleh
Pelanggan, Bank berhak membayarnya bagi pihak Gganpada bila-bila masa. Bank boleh
mengecaj apa-apa wang yang dibayar oleh Bank bhagk fPelanggan kepada mana-mana
akaun Pelanggan yang dikekalkan dengan Bank.]

[BAKI MUKA SURAT INI SENGAJA DIBIARKAN KOSONG]
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JADUAL 2: PENGESAHAN JUALAN MURABAHAH
(yang hendaklah dianggap dan ditafsirkan sebadpidgian penting Perjanjian ini)

Daripada: CIMB Islamic Bank Berhad

Kepada: [masukkan nama Pelanggan]
Tarikh: []

Re: Pengesahan Jualan Murabahah
Kami merujuk kepad&urat Tawaran bertarikh [].

Melainkan jika ditakrifkan sebaliknya dalam Jadumil, perkataan dan ungkapan yang
digunakan dalam Jadual ini akan mempunyai maksug gama seperti yang ditakrifkan
dalam Surat Tawaran.

Ini adalah untuk mengesahkan bahawa:-

i Bank, atas permintaan khusus anda, telah membehoddi daripada Pembekal
Komoditi pada Harga Belian Bank; dan

il. menurut Permintaan Belian, Bank sebagai ejen asldh tmelaksanakan pembelian
Komoditi daripada Bank pada Harga Jualan Bank; dan

iii. menurut Permintaan Belian, Bank sebagai ejen agldh tmenjual Komoditi kepada
pembekal komoditi (yang merupakan pihak yang bealai daripada Pembekal
Komoditi yang disebut dalam (i) di atas) pada Hadgalan Pelanggan (yang sama
jumlahnya dengan Harga Belian Bank).

Butir-butir transaksi itu adalah seperti berikut:-
a. Harga Belian Bank: Seperti yang dinyatakan dalamatStawaran;

b. Harga Jualan Bank: Seperti yang dinyatakan dalarat Sawaran;
c. Kadar Keuntungan: Seperti yang dinyatakan dalaratSwawaran; dan

d. pembayaran Harga Jualan Bank: Seperti yang dingatdlam Surat Tawaran.

Yanc benar

SebagaWakil untuk dan bagi pihé
CIMB ISLAMIC BANK BERHAD
(No. Syarikat 200401032872
(67138(-H)] di hadapar
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JADUAL 3: TERMA-TERMA DAN SYARAT-SYARAT TAMBAHAN
(Seksyen 11.14 Bahagian C)

Terma-terma dan syarat-syarat berikut akan diandgaglitafsirkan sebagai bahagian penting
Perjanjian ini:

Terma-terma dan Syarat-syarat Tambahan

1. Terma-terma dan syarat-syarat Pelan Takaful Bemém@adai Janji Berkurangan

Berkumpulan (GMTP”) sebagaimanayang diperihalkan dalam Surat Tawgeag
akan diambil oleh Pelanggan.

2. Hak Bank untuk menyemak Kemudahan secara berkbkgaemana yang dinyatakan
dalam Surat Tawaran.

[BAKI MUKA SURAT INI SENGAJA DIBIARKAN KOSONG]
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JADUAL 4: REPRESENTASI DAN WARANTI
(Seksyen 3.04 Bahagian A)
(yang hendaklah dianggap dan ditafsirkan sebadmedian penting Perjanjian ini)

Pelanggan memberikan representasi dan waranti &epak seperti berikut:

(@)

(b)

(€)

(d)

(e)

()
(9)

Setiap Pelanggan dan setiap Pihak Pemberi Cagasingamasing mempunyai kuasa
dan keupayaan penuh untuk melaksanakan, menyampaita menjalankan semua
obligasinya masing-masing di bawah Dokumen Cagaran;

penerimaan Kemudahan oleh Pelanggan tidak akaradiesjatu peristiwa ingkar atau
peristiwa ingkar yang berpotensi di bawah mana-nmar@njian Pelanggan dengan
pihak ketiga, atau melanggar sebarang undang-ung@ngturan atau perintah yang
mengikat Pelanggan;

(i) tiada prosiding undang-undang, dan/atau progidiebankrapan atau insolvensi
yang terancam atau belum selesai terhadap Pelardgg@atau mana-mana Pihak
Pemberi Cagaran; (ii) baik Pelanggan mahupun maan®ihak Pemberi Cagaran
tidak merupakan bankrap yang belum dilepaskartj gang telah digulung atau tidak
solven; (iii) baik Pelanggan mahupun mana-mana KPiReamberi Cagaran tidak
melanggar mana-mana perintah mahkamah atau penwakiiv) tiada perkiraan
sukarela telah dibuat atau dicadangkan untuk dilmleh (I) Pelanggan dengan
pemiutangnya atau (II) mana-mana Pihak Pemberit@agkengan pemiutangnya; atau
(v) tiada penerima dan/atau pengurus telah dilamtikk mengambil alih asset dan/atau
perniagaan Pelanggan atau mana-mana Pihak Pembgdrdd; atau (vi) tiada
permohonan telah dibuat oleh mana-mana orang atamiselesai untuk suatu perintah
supaya (I) Pelanggan dan/atau mana-mana Pihak FeDagaran diletakkandi bawah
pengurusan kehakiman dan (ll) seorang penguruskkeha dilantik; atau (vii) tiada
bentuk perkiraanatau persetujuan penyelesaiaargssakarela atau sebaliknya) yang
dibuat atau dicadangkan untuk dibuat oleh Pelangigangan pemiutang Pelanggan
dan/atau mana-mana Pihak Pemberi Cagaran dengamaegmya,;

semua butiran, akuan dan kenyataan yang diberikam dibuat oleh Pelanggan
dan/atau setiap Pihak Pemberi Cagaran kepada Blatdhabenar, tepat dan lengkap;

Pelanggan dan setiap Pihak Pemberi Cagaran tiddnggar sebarang undang-
undang;

Pihak Pemberi Cagaran ialah/akan merupakan pebdtilkfisial Hartanah;

Hartanah tidak/tidak akan dibebankan kecuali asasanBank;
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(h)

(i)

()

(k)

baik Pelanggan mahupun mana-mana Pihak Pemberirdbagéaupun mana-mana
pengarah, pegawai atau pekerja Pelanggan atau mmama-orang yang bertindak bagi
pihak Pelanggan dan/atau mana-mana Pihak Pemlgara®a tidak:

0] merupakan Pihak Terbatas; dan

(1 menerima notis atau sedar akan apa-apa tuntutalakan, guaman, prosiding
atau penyiasatan terhadapnya, atau terhadap Palgaragjgh mana-mana Pihak
Berkuasa Sekatan berkaitan dengan sebarang Se#atan;

semua persetujuan, kelulusan, lesen dan kebenaag perlu, telah diperoleh,
pendaftaran telah difailkan dan pembayaran duti @i&ai (termasuk duti setem) telah
dibuat kepada atau dengan pihak berkuasa yangnaemkantuk memastikan kesahan,
keundangan, kebolehan penguatkuasaan Dokumen @Gadanaperkara yang sama
berkuat kuasa dan berkesan sepenuhnya;

Pelanggan memahami bahawa Perjanjian ini telahkéseoleh Jawatankuasa Syariah
yang dilantik oleh Bank, dan menerima dan mengakahawa pengesahan
Jawatankuasa Syariah bahawa Perjanjian ini memagbainisip Syariah adalah

muktamad, konklusif dan mengikat Pelanggan; dan

Kemudahan hendaklah digunakan secara eksklusif ba@gan patuh Syariah
sebagaimana yang dinyatakan dalam Surat Tawaran.

[BAKI MUKA SURAT INI SENGAJA DIBIARKAN KOSONG]
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JADUAL 5: WAAD-WAAD
(Seksyen 5 Bahagian C)
(yang hendaklah dianggap dan ditafsirkan sebadmeidian penting Perjanjian ini)

Waad-waad Afirmatif

Bagi tujuan Jadual ini, dan dalam konteks jikeerpakai:

“Caj” bermaksud caj sebagaimana yang ditakrifkan dafdtta Pengurusan Strata 2013
(termasuk apa-apa pindaan berkanun atau penggubatanla dan apa-apa perundangan
berkaitan, sampingan atau subsidiari yang dibuatumg perundangan tersebut);

“Badan Pengurusan Bersamabermaksud badan pengurusan bersama yang ditubudika
bawah Akta-akta Terpakai berkenaan dengan bangyaag merangkumi Hartanah (jika
Hartanah adalah sebahagian daripada bangunan);

“Perbadanan Pengurusah bermaksud perbadanan pengurusan yang ditubuhkbawhh
Akta-akta Terpakai berkenaan dengan bangunan yamgngkumi Hartanah (jika Hartanah
adalah sebahagian daripada bangunan);

Pelanggan berwaad secara nyata dengan Bank baleakath pada setiap masa sepanjang
tempoh Perjanjian ini:

(@) dengan segera menyerahkan resit cukai taksirarculeai tanah bagi tahun semasa
berkenaan Hartanah kepada peguam cara dan mengeréttiokopi resit tersebut
kepada Bank untuk disimpan;

(b) membayar cukai tanah bagi tahun berikutnya seb&uikh matang;

(c) memaklumkan Bank dengan segera tentang kejadiaa-mana Peristiwa Ingkar atau
sebarang peristiwa ingkar lain berhubung dengaerkeitangan lain Pelanggan yang
pada pendapat munasabah Pelanggan mungkin meajej&asknampuannya untuk
mematuhi obligasinya di bawah Perjanjian ini; atau

(d) memberikan kepada Bank apabila dituntut, makluredtdnaan dengan hartanah dan
aset Pelanggan atau penyata pendapatannya, sebagajiang dikehendaki oleh Bank
dari semasa ke semasa;

(e) membayar Keberhutangan Pelanggan kepada Bankpgagatmasanya apabila kena
dibayar dan terhutang;
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() mematuhi, melaksanakan, mengikut, menunaikan darennea apa-apa kewajipan,
tanggungjawab, liabiliti, obligasi dan waad yangetiakan ke atas Pelanggan oleh
Akta-akta Terpakai, undang-undang kecil yang didk@an di bawah Akta-akta
Terpakai atau mana-mana peraturan, resolusi attangrundang kecil yang diluluskan
oleh Pemaju, Badan Pengurusan Bersama atau Pespad@mgurusan berkaitan
dengan hak, kegunaan danpenikmatan Pelanggadagrhiartanah dan harta bersama.
Pelanggan selanjutnya berwaad dan mengaku janjikutidak melakukan atau
menyebabkan dilakukan apa-apa perkara yang bemtggamaatau tidak konsisten
dengan kewajipan, tanggungjawab, liabiliti, obligéen waad yang tersebut di atas;

(9) membayar:

0] cukai tanah, cukai taksiran, kadaran, cukai danusenaj lain yang perlu
dibayar dari semasa ke semasaberkenaan dengam&taltila-bila dan apabila
ia menjadi genap masa dan perlu dibayar; dan

(i) Caj dan caruman kepada kumpulan wang penjelas, iknengara dan pada
masa sebagaimana yang ditentukan oleh Pemaju/PeBpdan Pengurusan
Bersama atau Perbadanan Pengurusan;

(h) mengekalkan Hartanah dalam keadaan yang memuaskan;

0] memaklumkan Bank dengan segera mengenai sebarasglipg undang-undang
yang diancam, akanberlaku atau sedia ada yangejaskgn Pelanggan atau mana-
mana Pihak Pemberi Cagaran; dan

0) memaklumkan Bank dengan segera mengenai apa-apbapan dalam kedudukan
kewangan Pelanggan atau mana-mana Pihak Pemberiatiag

Muka Surab3
CIMB/Templat Perjanjian Kemudahan Murabahah. November 2024



(Seksyen 5 Bahagian C)

Waad-Waad Negatif

Pelanggan berwaad secara nyata dengan Bank babawdak akan, pada setiap masa
sepanjang tempoh Perjanjian ini, tanpa kebenamduliseBank terlebih dahulu:

(@ mewujudkan atau membenarkan berbangkit atau wuandraenyebabkan berbangkit
atau wujud sebarang bebanan ke atas Hartanatn(delapada Kepentingan Cagaran
atas nama Bank sebagaimana yangdiperuntukkan ¢ganjian ini);

(b) melakukan, membenarkan atau menyebabkan dilakukan d@ibenarkan berlaku
sebarang perbuatan, perkaraatau kejadian yandungt apa-apa takaful berkenaan
Hartanah, mungkin menjadi atau telah dielakkanatdikan, dilepaskan atau tidak
boleh dikuatkuasakan; dan

(c) menyerahhakkan, memindahkan, menjual atau selaibegausan dengan hak, hak
milik dan kepentingan Pelanggan ke atas Hartareahratina-mana bahagian Hartanah
atau sebarang kepentingan dalam Hartanah.

[BAKI MUKA SURAT INI SENGAJA DIBIARKAN KOSONG]
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JADUAL 6: MAKLUMAT TAMBAHAN
(Seksyen 1.02(c) Bahagian A)
(yang akan diambil dan ditafsirkan sebagai bahagganting Perjanjian ini)

Jika tujuan Kemudahan adalah untuk membiayai send#da menukar kemudahan
konvensional sedia ada Pelanggan kepada kemudalbaim $yariah, butiran (i) bank yang

menyediakan kemudahan konvensional sedia ada gaveki jumlah prinsipal kemudahan
sedia ada adalah seperti berikut:-

1. Nama pembiaya sedia ada :

2. Amaun Jumlah Prinsipal:
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JADUAL 7

No.
Item Perkara Butiran

1 Nama(-nama) dan Nama:

Alamat(-alamat) No. Kad Pengenalan:
Pelanggan Alamat Kediaman :

2 Perihalan Hartanah Butiran Hartanah seperti yang dinyatakan dalam
Gadaian/Surat lkatan Penyerahhakan (potong
yang mana tidak berkenaan) bertarikh

antara Bank dan Pihak Pemberi
Cagaran.
3 Nama(-nama) dan

Perihalan orang yang
memberikan Cagaran
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Pelaksanaan

DITANDATANGANI OLEH BANK DAN PELANGGAN(-PELANGGAN).

BANK
Ditandatangani ole

Sebagai Wakil untuk dan bagi
pihak CIMB ISLAMIC BANK

BERHAD

(No. Syarikat 200401032872 (671380-H)]

di hadapa:

Saks Penandatangi
Nama Nama

No. K/P: Jawatan:

No. K/P:

PELANGGAN/PELANGGAN-PELANGGAN
Ditandatangani ole

(No.K/P *)
di hadapa:
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